1. Anderung des Bebauungsplanes
Sonsbeck Nr. 21 ,,Rodekamp*
und
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Sonsbeck Nr. 24 ,,Weseler Strafie / In den Briichen*
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§1 Abs. 5 u. 6 BauNvVO
Im WA-Gebiet sind Ausnahmen gem. §4 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig.
Im MI-Gebiet sind Ausnahmen gem. §6 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig.

Im MI-Gebiet sind die Nutzungen gem. §6 Abs. 2 BauNVO Nr. 7 (Tankstellen), Nr. 8 (Vergnii-
gungsstétten) sowie groBflachige Einzelhandelsbetriebe nach dem Einzelhandelserlass nicht zulis-

sig.
§9 Abs.1 BauGB, §16 Abs.6 BauNVO u. §19 Abs.4 BauNVO

Gem. §9 Abs. 1 Nr.6 BauGB wird festgesetzt, daB in den mit 2 WE gekennzeichneten Bereichen
pro Wohngebdude maximal 2 Wohneinheiten zuléssig sind.

Im WA-Gebiet kann ein zusétzliches Vollgeschoss zugelassen werden, wenn durch Anlage eines
Geschosses mit geneigten Dachflachen gemaf3 §2 Abs.5 BauONRW ein weiteres VollgeschoB3 ent-
steht und die festgesetzte GeschoBflachenzahl dabei nicht {iberschritten wird.

Im MI-Gebiet darf die zuldssige Grundflache durch die Grundfliche der in §19 Abs.4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des §14 BauNVO) nicht iiberschritten werden.

§ 23 BauNVO

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen, die als Vorgartenfliche gekennzeichnet sind, sind
Nebenanlagen im Sinne von §14 Abs.1 BauNVO sowie Stellplitze und Garagen nicht zulassig.
Hiervon ausgenommen sind notwendige Grundstiickszufahrten und Zuginge sowie der Nachweis
notwendiger Stellplatze in einer Gesamtbreite bis zu 50% der vorderen StraBenfrontlinge, maximal
jedoch bis zu 10m Gesamtbreite, sofern der geplante oder vorhandene Strafenausbau dies zulaft.
Einfriedigungen sind in der Vorgartenfliche nur unter den in Nr. 5.1 u. 5.2 der Ortlichen Bauvor-
schriften geregelten Voraussetzungen zulissig.

Aufierhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen innerhalb eines parallelen Abstan-
des von 3m zur Baugrenze zuléssig. Dariiber hinaus sind sie unzulissig. Die textl. Festsetzung
Nr.3.1 bleibt hiervon unberthrt.

In den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen mit Pflanzgebot sind Nebenanlagen, mit Ausnahme
zuladssiger Einfriedigungen und Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung nicht zulissig.

Im WA-Gebiet u. MI-Gebiet 6stlich der Stralle Zur Licht sind auf der nicht {iberbaubaren Fliche
zwischen riickwértiger Baugrenze und Plangebietsgrenze (Graben) Garagen und Stellplétze nicht
zuldssig,

§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB
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Als Ausgleichsmalinahme fiir den Eingriff in Natur und Landschaft ist im WA-Gebiet pro Bau-
grundstiick mindestens die Anpflanzung eines groBkronigen Laubbaumes als Hochstamm oder
zweier kleinkroniger Bédume als Hochstamm (auch Obstbdume) vorzunehmen.

Im MI-Gebiet gilt diese Festsetzung je angefangene 500gm Grundstiicksflache.

In den im Bebauungsplan dargestellten nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen mit Pflanzgebot bis
zu 5m Breite ist als Mindestanforderung einer ausreichenden Eingriinung je Baugrundstiick eine
mindestens zweireihige Anpflanzung von standortgerechten Gehélzen vorzunehmen und auf Dauer
zu erhalten. In der 10m breiten Pflanzgebotszone ist eine mindestens vierreihige Anpflanzung vor-
zunehmen.

Bei den Anpflanzungen gemaB textl. Festsetzung Nr. 3.1-3.2 sind wahlweise die nachfolgend auf-
gefiihrten Pflanzen zu verwenden:

- GroBkronige Baume als Hochstimme

Acer platanoidas (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Castanea sativa (EBkastanie)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Juglans regia (WalnufB3)
Quercus robur (Stieleiche)
Tilia cordata (Winterlinde)

- Mittel bis kleinkronige Baume als Hochstamme

Acer campestre (Feldahorn)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aria (Mahlbeere)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

- Obstbaume als Hochstdmme
Pflaume
Birne
Apfel
Kirsche

Zur Sicherung einer ausreichenden Pflanzenqualitét sind Hochstdmme mit einem Stammumfang
von mindestens 12 cm anzupflanzen.

- Straucher und Hecken
Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)
Crataegus monogyna (Weiidorn)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)
Rosa canina (Hundsrose)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Zur Sicherung einer ausreichenden Pflanzqualitat sind Straucher mit einer Wuchshdhe von mindes-
tens 60cm anzupflanzen.

Die Anpflanzungen sind jeweils in geeigneter Weise vor WildverbiB zu schiitzen und bis zur Be-
standsdichte zu pflegen. Ausfille sind zu ersetzen.

§9 Abs.4 BauGB i. V. mit § 51a Abs.3 Landeswassergesetz -LWG-
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6.1

Das auf den Grundstiicken im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es keinem be-
sonderen Verunreinigungsrisiko ausgesetzt ist, auf dem jeweiligen Grundstiick (alternativ auch fiir
mehrere zusammenhangende Grundstiicke gemeinsam) vorzugsweise iiber die belebte Bodenzone
zu versickern. Das Wohl der Allgemeinheit darf nicht beeintrachtigt werden. Die Ausfiihrung der
Entwiésserungsanlagen hat gemaf den giiltigen technischen Regelwerken zu erfolgen, insbesondere
den Anforderungen des ATV-Arbeitsblattes A138 ist zu entsprechen.

Eventuell erforderliche Genehmigungen sind gesondert zu beantragen.

Alle iibrigen Abwésser sind in den ortlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten.
Private Griinflaiche Hausgarten

Die festgesetzten Flachen sind als Hausgérten anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Bauliche
Anlagen, die der Gartengestaltung oder der zweckentsprechenden Einrichtung von Gérten dienen,
sind zuldssig. Die Errichtung einer Gartenlaube pro Baugrundstiick ist zulissig, soweit es sich um
ein genehmigungsfreies Vorhaben nach der BauO NW handelt. Ausnahmen sind zuldssig, soweit
die Nutzung als Hausgarten nicht beeintriachtigt wird.



Ortliche Bauvorschriften
Gemil § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Landesbauordnung -BauO NRW- wird festgesetzt:

L

1]

12

13

1.4

5

21

22

2.3

31

32

53

Hohenlage

Alle H6henangaben bzgl. des Stralenausbaues sind aus dem von der Gemeinde aufgestellten Stra-
Benausbauplan zu entnehmen. Als Bezugshéhe fiir alle Hohenfestsetzungen gilt der Mittelwert der
Héhenangaben der fertigen ErschlieBungsstraf3e in Gebsudebreite vor der Frontseite des Gebaudes.

Die fertige Oberkante der ErdgeschoBfubéden (EFH) muB zwischen 40 cm und 70 ¢m iiber der
Bezugshohe liegen.

Die festgesetzten Trauthéhen (TH) und Firsth6hen (FH) sind maximal zuldssige Hohen iiber der
Bezugshéhe. Als Trauthéhe im Sinne dieser Vorschrift gilt der unterste Punkt der gegebenenfalls
tiberstehenden Dachhaut. Die Begrenzung der Traufhdhe gilt nicht, wenn sich durch Baukérperein-
schnitte, Riickspriinge oder dergleichen groBere Hohen ergeben, sowie fiir zulidssige Dachaufbauten
und Dacheinschnitte.

Die Grundstiicksflachen sind niveaugleich an den StraBenraum anzuschlieBen.

Gegebenenfalls erforderlich werdende Gelandeauffiillungen in der Pflanzzone entlang der "GroBen
Veener Ley" sind durch neigungsgleiche Abbdschungen an das Niveau der Uferbereiche anzupas-
sen. Dabei darf eine Boschungshdhe von 1,5 m nicht iiberschritten werden.

Materialien und Farben

Die sichtbaren AuBlenwinde der Hauptbaukérper sind im WA-Gebiet als rotes, rotbraunes oder erd-
farbenes, unglasiertes Verblendmauerwerk auszufiihren. Von Satz 1 abweichende Materialien (z.B.
andersfarbiger Klinker, Putz, Holz) k6nnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sich der ge-
plante Baukdrper im Einzelfall in das stéddtebaulich gewollte Erscheinungsbild einfiigt.

Im MI-Gebiet sind andere Materialien (vergl. Satz 2) zulissig.

Als Dacheindeckungsmaterial sind bei geneigten Dachern Ziegel, Betondachsteine und Schiefer zu-
lassig.

Fiir Dacheindeckungen sind als Farbtone rot, rotbraun und anthrazit vorzusehen.
Décher und Dachaufbauten

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu insgesamt 1/2 der Hauptfrontlinge zulissig. Dach-
aufbauten miissen mindestens 1,50 m vom freistehenden Giebel entfernt liegen. Dachaufbauten und
Dacheinschnitte miissen mindestens 1m unter der Hauptfirstlinie enden. Zwerchgiebel sind als ma-
ximal 3m breite Einzelelemente auszubilden und in der Summe auf 1/3 der Fassadenbreite be-
schrankt.

Im WA-Gebiet wird die Dachneigung fiir die Hauptgebaude auf 40°(Grad) mit einer zuldssigen
Abweichung von +10°(Grad) festgesetzt.

Im MI-Gebiet wird die Dachneigung fiir die Hauptgebaude auf 30°(Grad) mit einer zuldssigen Ab-
weichung von £10°(Grad) festgesetzt.

Im MI-Gebiet sind Ausnahmen gem. §31BauGB von den Festsetzungen der Dachneigung (einschl.
Flachdicher) zulédssig.

Garagen, liberdachte Stellplitze
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Unmittelbar oder versetzt nebeneinander errichtete Garagen sind mit gleichhoher Gebaudeoberkan-
te, gleichem FuBBbodenniveau und gleicher Dachform auszufithren. Das zuerst zugelassene Bauvor-
haben ist fiir diese Festsetzungen ma3gebend.

Sichtbare AuBlenwinde von Garagen sind in demselben Material auszufithren, wie das Gebiude,
dem sie zugeordnet sind. Bei Grenzgaragen gilt dies auch fiir nicht zum Anbau durch den Nachbarn
vorgesehene Grenzwande oder Teile von diesen.

Zwischen geschlossener Garage und Sffentlicher Verkehrsfliche ist ein Stauraum von mindestens 5
m vorzusehen.

Die Dachbegriinung von Garagen und Carports ist zulassig.
Vorgirten und Finfriedigungen

Vorgartenflachen gem. Nr.3.1 der textlichen Festsetzungen sind landschaftsgértnerisch anzulegen
und auf Dauer zu unterhalten soweit sie nicht anderweitig genutzt werden diirfen. Als Abgrenzung
zur ffentlichen Verkehrsfliche ist, abgesehen von den Ausnahmen nach Nr.5.2 nur eine Hecken-
pflanzung bis 60cm Hohe zulédssig. Abgrenzungen aus Beton und Mauerstein sind grundsitzlich
unzulissig.

Eckgrundstiicke kdnnen abweichend von Nr.5.1 im Bereich des Hausgartens mit Hecken bis 2m
Hohe sowie Zaunen bis max. 1,2m Hohe an der Strafengrenze eingefriedigt werden. Zur Verkehrs-
flache ist mit Zaunen ein Mindestabstand von 50cm einzuhalten. Der Zwischenraum zur Verkehrs-
flache ist dauerhaft zu begriinen.

Einfriedigungen auBlerhalb der Vorgartenflache, die auf oder entlang der Nachbargrenze errichtet
werden, sind als Hecken, Holz-, Maschendraht- oder Stabgitterzdune zuldssig. Die Zaune sind mit
Hecken- oder Rankpflanzen einzugriinen. Die Hohe von Ziunen darf 1,20m nicht iiberschreiten,
soweit die Beteiligten nichts anderes vereinbaren.

Anpflanzungen und Zaune sind so anzulegen, daf die Benutzung des Verkehrsraumes nicht beein-
trachtigt wird (Freihaltung von Sichtflidchen).

Befestigte Flachen

Stellplatze und sonstige befestigte Flichen (z.B. Zufahrten, Wege, Terrassen) sind versickerungsfa-
hig herzurichten (z.B. Rasengittersteine) oder das Niederschlagswasser ist iiber die belebte Boden-
zone auf dem Grundstiick zu versickern.

Abweichungen

Abweichungen von den 6rtlichen Bauvorschriften regeln sich nach §86 Abs.5 BauONRW.
Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften sind giiltig fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.
Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsitzlich oder fahrléssig gegen die rtlichen Bauvorschriften verstofit, handelt ordnungswid-

rig im Sinne des §84 BauONRW. Diese Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu
50.000.- € geahndet werden.



Hinweise

1. Unter dem Planbereich kann in Zukunft der Bergbau umgehen.

2. Die Einteilung des 6ffentlichen Stralenraumes und der 6ffentlichen Griinflachen ist nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes. Darstellungen auf3erhalb des Planbereichs sind unverbindlich.

3. Auf die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen wird ergin-
zend hingewiesen.

4. GemiD §§ 15 ff Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind mdglicherweise auftretende Bodenfunde auf
den Grundstiicken unverziiglich der Gemeinde anzuzeigen. Dabei sind alle zur Erhaltung und/oder
Sicherung des Bodendenkmals notwendige Mafinahmen zu ergreifen.

Rechtsgrundlagen

1.  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL.IL, S.2141),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBLI, S.2902), geltend ab dem 01.01.1998.

2. Malnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MafinahmenG) vom 17.05.1990 (BGBL., S.926)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBLI, S.622), zuletzt geindert durch Ge-
setz vom 01.11.1996 (BGBLL S. 1626).

3. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -Bau NVO)in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBLI, S.132), geéndert durch das Investition-
serleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993(BGBL I, S.466).

4. §§4u.28 Abs.1 g der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.666).

5. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne sowie die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL.I, S.558).

6.  Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung-BauONRW) vom 01.03.2000
(GV.NRW.S.256) in der zur Zeit giiltigen Fassung.

7. Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntma-
chungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV.NRW.S.516).

8. Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 25.06.1995.

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begriindung mit Anlagen.



Aufstellungsverfahren

Die Plangrundlage wurde nach Katasterunterlagen angefertigt. Die Ubereinstimmung der Bestandsdar-
stellung mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit wird bescheinigt. Die zeichnerischen Festset-
zungen des Bebauungsplanes sind geometrisch eindeutig.

Stand der Plangrundlage: Februar 2004
Geldern, den
Az.: 04/0204

Dipl.-Ing. Werner Hax
Offentl. best. Verm. Ing.

Aufgrund des § 2 BauGB hat der Gemeinderat am 16.12.2003 beschlossen, die Bebauungspléne Sons-
beck Nr. 21 ,,Iiodekamp“ und Sonsbeck Nr. 24 . Weseler Strafie / In den Briichen® in einem gemeinsamen
Verfahren zu Andern. Der Anderungsbeschluss ist am 17.12.2003 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Sonsbeck, den 18.12.2003

Diese Bebauungsplaninderung und die Begriindung hat der Rat der Gemeinde Sonsbeck in seiner Sitzung
vom 27.04.2004 gebilligt und zur Offenlage beschlossen. Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begrin-
dung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 01.06.2004 bis
02.07.2004 einschl. zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Sonsbeck, den 05.07.2004

Diese Bebauungsplaninderung hat der Gemeinderat gemaf3 § 10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am
13.07.2004 als Satzung beschlossen.

Sonsbeck, den 14.07.2004

GemaB § 10 Abs. 3 BauGB ist am ortsiiblich bekannt gemacht worden, daf} dieser
Bebauungsplan beschlossen worden ist. In dieser Bekanntmachung ist auf die 6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes sowie auf die Vorschrift der §§ 44 Absatz 3 Satz 1 u. 2 und Absatz 4 sowie § 215 Ab-
satz 1 BauGB hingewiesen worden.

Mit der Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Sonsbeck, den



