KOMMUNALES FORDERPROGRAMM
ZUR STARKUNG DES EINZELHANDELS IM ORTSKERN
(FORDERZEITRAUM 01.01.2024 BIS 31.12.2025)

Gemeinde Sonsbeck




Inhaltsverzeichnis

1. Allgemeine GrundsQize...........cvvvvvvvvvvvcvrrrrrrrrrrcrrecceceaeens 2
T.T PrOOMDE ittt et et s 2
2. Voraussichtliches Programmvolumen und Fordersatz................. 3
3. Fordergegenstande .............cciiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 4
3.1 Verfugungsfonds Miete, Sanierungen und Modernisierungen................ 4
3.2 MAKIET ittt et 6
4. Verfahren ..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieeieeieeeeeeeeeeeeeeeeeessessssssssssssens 7
o B e (o ST e =] o1 PR 7
4.2  IWeCK Aer FOIAEIUNG ...ttt e e e e e e 7
4.3  FOrderbereChtigle ... 8
4.4 FOrdervorauSSETZUNGEN ....oiii ittt e aree e e e aaa e e e e 8
4.5  ANITAGSVEITANIEN .. e e 9
4.6 RUCkzahlung der FOrderUng.......cececcieeeeeeciieee ettt eneee e 10
4.7  Sonstige BeSHMMUNGEN.....coi ittt 10
4.8 Inkrafttreten und zeitliche Befristung .....cccuveeeeeciieieeeeeee e, 11

5. Bekanntgabe des ,Forderprogramm zur Starkung des

Einzelhandels im Ortskern®..............oooiiiiiiiiirrrrceceeeeeenaen 11
6. Offentliche DArstellUNgG .........cc.oeueeeevuieeeveeeeieeereeeeeeneesseesessessenne 1
7. ANIAQEN...... et cteneeceeteeeteneeeeeaneesesnnseseesnsesessnnnsesnnnnns



1. Allgemeine Grundsatze

1.1 Prédambel

Die Starkung des Ortskerns als multifunktionaler Ort fur Handel, Dienstleistungen,
Wohnen, Kultur, Bildung und Freizeit ist und bleibt fOr die kommunale Entwick-
lungspolitik von besonderer Bedeutung.

Der Wandel im Handel ist bereits seit IGngerer Zeit im Gang: Die Verlagerung
von Einzelkdufen aus dem stationdren (Einzel-)Handel in das Online-Geschdaft,
zunehmende Filialisierungen, die das Warenangebot in den Innenstddten und
Zentren austauschbar machen, Leerstnde bei Handel und Gastronomie und
vieles mekhr.

Die zentralen Bereiche sind das Gesicht und das Herz der Kommunen, sie blei-
ben RUckgrat kUnftiger stddtebaulicher Entwicklungen. Von ihrer Qualitat, Viel-
falt und baulichen Attraktivitadt hangt die Wettbewerbsfahigkeit der Staddte und
Gemeinden ab.

Es ist zu erkennen, dass die Stddte und Gemeinden zukUnftig anders aussehen
werden, welil sich Angebote und Nachfrageverhalten verdndern. Der Shut-
down im Zuge der Corona-Pandemie hat diese Entwicklung erheblich be-
schleunigt — bietet aber auch die Moglichkeit, das Grundverstandnis fur leben-
dige Zenfren neu zu justieren. Massive Leerstnde auch durch Insolvenzen von
Ketten und Filialisten lassen bei dem durch die Pandemie deutlich gestarkten
Onlinehandel nicht erwarten, dass alles wieder so wird, wie es vorher war.

Die Konkurrenz um die gesunkene Nachfrage nach Handelsfldchen bringt zum
einen mit groBer Wahrscheinlichkeit die Erkenntnis, dass vorherige Mietniveaus
nicht mehr zu halten sind. Zum anderen besteht dadurch die Chance, auf Basis
eines zwischen den EigentiUmerinnen und EigentUmer der Immobilien und der
Kommune moderierten Prozesses zu VerstGdndigungen zu kommen.

Ziel muss es sein, nicht einzelne zu Gewinnern und andere zu Verlierern zu mao-
chen, sondern im Sinne einer attraktiven Gesamtsituation fUr alle einen Mehr-
wert zu erzielen.

In der Gemeinde Sonsbeck haben sich im privaten Wohnbereich zahlreiche
gewerbliche Tatigkeiten entwickelt, die dem Grunde nach gut in den Ortskern
passen wirden. Die Grinder:innen scheuen oftmals das Risiko, das angemel-
dete Gewerbe zu professionalisieren; das Aufbringen der anfallenden Ge-
schaftsmiete stellt in der Startphase der Geschaftsgrindung eine groBe HUrde
dar. Andererseits haben Geschdafte den Ortskern von Sonsbeck verlassen. Hier
gilt es, den Mehrwert eines Standortes im Zentrum spurbar zu machen und
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durch Schaffung geeigneter Rahmenbedingungen eine rGumliche Verlage-
rung des Geschdaftsbetriebes in den Ortskern moglichst attraktiv und unburo-
kratisch zu gestalten.

Das kommunale Forderprogramm der Gemeinde Sonsbeck versteht sich als So-
fortprogramm fUr einen begrenzten Zeitraum. Das Sofortprogramm fur die Ge-
meinde Sonsbeck wurde 2022 konzipiert, um mit gezielten MaBnahmen eine
bessere Zukunftsperspektive fur die Gemeinde und ihre Burger:iinnen zu schaf-
fen.

Die Erfahrungen im Rahmen der Umsetzung des Férderprogrammes in den Jah-
ren haben gezeigt, dass die Forderung ein geeigneter Anreiz fr Grinder:innen
ist, ein Ladenlokal im Ortskern Sonsbecks zu eréffnen. Eine FortfUhrung des For-
derprogrammes fUr die Jahre 2024 und 2025 scheint daher sinnvoll.

Die Interventionsfelder sehen wie folgt aus:

¢ Sichtbarmachung der vorhandenen Vermietungsangebote durch Bereitstel-
lung eines professionellen Maklerangebots

Eine groBere Zahl von Ladenlokalen, die leer stehen und stdndig dunkel
sind oder deren Schaufenster zugeklebt wurden, vermitteln bei den Bir-
gerinnen und BUrgern das GefUhl des Aussterbens von Ortskernberei-
chen. Je ldnger diese Phase dauert, desto tiefgreifender ist der Schaden
fOr das Image des Ortes und die Identifikation der BUrgerinnen und BUrger
mit diesem.

e Forderung der Vermieter:innen bei Sanierungs- und RenovierungsmaBnah-
men

Die Zukunftsperspektive muss fUr Vermieteriinnen und Mieteriinnen eine
bessere Ausgangslage sein, um die Gemeinde Sonsbeck dauerhaft at-
traktiv fr neue Geschdftsinhaber:iinnen zu machen. Dazu gehdrt auch,
die Ladenlokale nach neuen baulichen Standards zu ertGchtigen.

e Forderung der Grinder:innen bei der Finanzierung der Geschdaftsmieten
Durch die Férderung von Teilen der Geschdaftsmiete kann das finanzielle

Risiko fUr Mieter:innen deutlich verringert werden.

2. Voraussichtliches Programmvolumen und Fordersatz

Das Bewilligungsvolumen fUr das ,,Forderprogramm zur Starkung des Einzelhan-
dels im Ortskern* fUr die Jahre 2024 und 2025 betragt pro Jahr 50.000 €.



3. Fordergegenstande

Das Forderprogramm basiert auf drei Sdulen:

1) Forderung von Vermieter:iinnen und Mieter:innen bei Sanierungs- und Re-
novierungsmaBnahmen

2) Férderung von Mieteriinnen bei der Finanzierung der Geschdaftsmieten

3) Sichtbarmachung von Vermietungsangeboten durch ein professionelles
Maklerangebot

3.1 Verfugungsfonds Miete, Sanierungen und Modernisie-
rungen

Die Eckpunkte des Verfugungsfonds sehen wie folgt aus:

A. Fordergegenstand ist die UntferstUtzung von Mieter:iinnen zur Anmietung
von leerstehenden Ladenlokalen und Rdumen fUr einen Zeitfraum von
maximal zwei Jahren sowie (ergdnzend) die finanzielle UnterstUtzung von
Vermieteriinnen oder Mieter:iinnen bei der baulichen ErtUchtigung der
Ladenlokale und Gastronomiefldchen fUr die neue Nutzung.

Aufgrund der besonderen Relevanz fur diesen Forderbaustein wird da-
rauf hingewiesen, dass hinsichtlich der Gewdhrung von finanziellen Un-
terstUtzungsleistungen gegenUber privaten Unternehmen, beihilferechtli-
che Regelungen zu beachten sind (De-Minimis).

Erg&nzend wird auch die Erstellung eines professionellen Exposés fur inte-
ressierte Vermieter:iinnen Uber einen Rahmenvertrag geférdert.

B. Forderfahig sind:

a) die Ausgaben der Anmietung von leerstehenden Ladenlokalen (ins-
besondere des kleinteiligen Einzelhandels und Dienstleistungsgewer-
bes) bis zu einer Mietfldche von 300 gm fUr die Dauer von bis zu 12
Monaten. Voraussetzung fur die Férderung ist mindestens die Vorlage
des Mietvertragsentwurfes, mit der Absicht, diesen auch zu unter-
zeichnen.

b) im Falle der Ansiedlung innovativer Einzelnutzungen die Ausgaben
der Mieter:iinnen oder Vermieter:iinnen fur den Umbau oder die Her-
richtung des betreffenden Ladenlokals zur Anpassung an die neue
Nutzung sowie fUr die energetische Sanierung.



c) Kosten fur die Erstellung eines Maklerexposés; hierzu schlieBt die Ge-
meinde Sonsbeck einen Rahmenvertrag ab.

. Bezugspunkt der Forderung fur die Ausgaben der Miete gem. 3.1 B Buch-
stabe a) ist der Mietvertrag. Der Anteil der Miete, der die durchschnittli-
che Kaltmiete fur Sonsbeck Ubersteigt, ist nicht forderfahig. Gewahrt wird
in den ersten zwdlf Monaten nach Abschluss des Mietvertrags ein Zu-
schuss in Hohe von bis zu 50 % der Miete. Insgesamt sind im Férderzeit-
raum maximal 5.000 € pro Antragsteller und Mietobjekt eingeplant. Mit
erneutem Antrag der Mieter:iinnen kann eine Férderung bis maximal 25 %
fUr sechs Monate nach Ablauf des ersten Geschaftsjahres gewdahrt wer-
den. Hierfur werden von der Gemeinde Sonsbeck die ndtigen Unterla-
gen gesichtet; dazu zahlt beispielsweise der Mietvertrag, Gewerbe-
schein und Verwendungsnachweise.

. Hinsichtlich zukunftiger Nutzungen sind besonders frequenzbringende
Angebote gewunscht, wie zum Beispiel

a) Einzelhandels-Startups (Popup-Stores) und Gastronomie-Startups,
b) Dienstleistungsgewerbe

c) Direktverkauf landwirtschaftlicher Produkte

d) Neue Angebote von Lieferservices / Verteilstationen

e) Showrooms des regionalen Online-Handels

f) Kulturwirtschaftliche Nutzungen

g) Burgerschaftliche und nachbarschaftliche (wohn-affine) Nutzungen
(Repair-Cafés. RGume fUr Innovationen etc.)

h) Bildungsangebote und Kinderbetreuung

i) Nutzungen zur Ermdglichung von neuen Mobilitatsidsungen (zum Bei-
spiel Fahrradabstellfldchen mit E-Ladestationen)

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gewdhrung der Férderung im Er-
messen der Gemeinde Sonsbeck liegt und kein Anspruch auf Forderung
besteht. Wenn das Gewerbe nach grindlicher Profung der Gemeinde
Sonsbeck als nicht positiv fUr die Entwicklung der Gemeinde eingestuft
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wird, kann der Antrag auf Gewdhrung einer Férderung abgelehnt wer-
den.

E. Fur eine Forderung der Ausgaben fir die bauliche Anpassung bzw. Her-
richtung der Ladenlokale nach Nummer 3.1 B Buchstabe b gelten fol-
gende Rahmenbedingungen:

a) Das Férderangebot richtet sich vorrangig an Betreiberinnen und Be-
treiber mit einem oder einzelnen Standorten, die am Markt noch nicht
etabliert sind.

b) Grundlage fur eine Forderung von Umbaukosten ist der Abschluss ei-
nes neuen Mietvertrags fUr das betreffende Ladenlokal.

c) Geférdert wird die Gewdhrung von Umbaupauschalen in Héhe von
jeweils maximal 7.500 Euro pro Lokal, wobei die Ausgaben der Antrag-
stellenden zu 50 % gefdrdert werden. Jede UmbaumaBnahme ist zu-
l&ssig, die zu der Modernisierung des Ladenlokals beitradgt und not-
wendig ist, um das Gewerbe ordentlich ausfGhren zu kdnnen.

Voraussetzung fUr die Gewdhrung der Férderpauschalen ist jeweils die
Vorlage von Rechnungen. Anerkannt werden Rechnungen von Fachun-
ternehmen fUr die Erbringung von Leistungen in den einschldgigen Ge-
werken. Auch reine Materialrechnungen kdnnen beim Einsatz von Eigen-
leistungen anerkannt werden.

In Einzelfdllen kann die Umbaupauschale auch Bestandsmieter:iinnen
und Bestandsvermieteriinnen gewdhrt werden. Dazu zdhlen beispiels-
weise die Anbringung eines neuen Ladenschilds, Reparaturarbeiten an
der AuBenfassade oder die Gestaltung des Schaufensters. Grundsatzlich
ist zu beachten, dass die MaBnahmen eine langfristige Verdnderung des
Erscheinungsbildes darstellen mUssen. Uber diese Férderung von MaB-
nahmen, die das duBere Erscheinungsbild eines Ladenlokals verbessern,
sollen Frequenz und/oder Aufenthaltsqualitdt im Konzentrationsbereich
gesteigert werden.

3.2 Makler

Die Gemeinde Sonsbeck schlieBt einen Rahmenvertrag mit einem Makler ab,
der ein umfangreiches professionelles Exposé fUr Besitzer:innen von Ladenloka-



len erstellen soll, die gerne vermieten wurden. Dies soll die Sichtbarkeit der An-
gebote verbessern. Das Exposé wird den Antragstellenden kostenlos zur weite-
ren Verwendung zur Verfugung gestellt.

4. Verfahren

4.1 Fordergebiet

Fordergebiet ist der Ortskern der Gemeinde Sonsbeck (HochstraBe bis Spar-
kasse und WallstraBe). Standorte auBerhalb des Fordergebietes kbnnen von

der BUrgermeisterin als Einzelfallentscheidung mit berUcksichtigt werden. Hier-
Uber ist der Rat zeitnah zu informieren.

QSonsbeck a Q
Salon Werthmanns 9

Kas!e//s(,a,lo

Weseler sy

Weseler Str.

'\ JMB Systems a

Marktstrale

Ingrid Thielen

Quelle: Google Maps

4.2 [weck der Forderung

Das Forderprogramm soll unterstUtzend darauf einwirken, dass Geschaftsimmo-
bilien auch als solche genutzt werden, solange ein Bedarf an gewerblicher Nut-
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zung am Markt identifiziert werden kann. Die AusUbung gewerblicher Tatigkei-
ten soll moglichst effektiv von der Peripherie in den Ortskern verlagert werden,
um diesen langfristig attraktiv zu halten und die Aufenthaltsqualitdt im Zentrum
zu optimieren. Dazu soll auf der einen Seite den Vermieter.iinnen ein Anreiz ge-
boten werden, ihre Immobilien auf einen moderneren Stand zu bringen und
eine:n langfristige:n Mieter:in zu finden und andererseits Grinder:innen ein An-
reiz geboten werden, sich im Sonsbecker Ortskern niederzulassen.

Ein Rechtsanspruch auf Forderung nach dieser Richtlinie besteht nicht, vielmehr
enfscheidet die Gemeinde Sonsbeck als bewiligende Stelle Uber form- und
fristgerecht gestellte Antradge nach pflichtgemaBem Ermessen im Rahmen der
verfugbaren Haushaltsmittel.

4.3 Forderberechtigte

Antfrags- und empfangsberechtigt sind Gewerbetreibende, die nach Inkrafttre-
ten dieser Forderrichtlinie mit RUckwirkung zum 01.01.2024 beabsichtigen, sich
im Sonsbecker Ortskern niederzulassen. DarUber hinaus sollte ein Geschdaftskon-
zept vorliegen, welches sich in die stddtebauliche Entwicklung der Gemeinde
Sonsbeck einfugen I&sst.

Weiterhin antrags- und empfangsberechtigt sind Vermieter.innen, die beab-
sichtigen eine Geschdaftsimmobilie im definierten Ortskern zu sanieren oder pro-
fessionell zu vermarkten.

Die Forderung kann vom Forderberechtigten nur einmal pro Objekt und Ge-
werbe in Anspruch genommen werden. Fur ein Objekt kdnnen jedoch sowohl
Vermieter:iinnen als auch Mieter:innen férderberechtigt sein. Hat ein/e Vermie-
terin bzw. ein/e Mieter:in bereits im Férderzeitraum 01.01.2022 bis 31.12.2023
einen Antrag gestellt und Férderung erhalten, so wird diese Anfragstellung im
aktuellen Férderzeitfraum berUcksichtigt.

4.4 FoOrdervoraussetzungen

Die Bindungsdauer der bewiligten Forderung betradgt 12 Monate ab Schlie-
Bung eines Mietvertrags. Nach Ablauf der 12 Monate kann ein Folgeantrag for
6 Monate unter den genannten Voraussetzungen gestellt werden.

Die oder der Forderberechtigte hat der Gemeinde Sonsbeck mit Beginn der
Foérderung, spdtestens jedoch mit Ablauf von einem Monat nach Zugang des
Férderbescheids, unaufgefordert Nachweise Uber die zweckentsprechende
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Verwendung der Mittel vorzulegen. Dies sollte in Form von Rechnungen und
darUber hinaus allen angeforderten Unterlagen aus dem Bewilligungsbescheid
erfolgen.

Der oder die Forderberechtigte muss sich verpflichten, die bewilligten MaBnah-
men im definierten Férdergebiet umzusetzen und den Geschdaftsbetrieb im be-
willigten Zeitraum sicher zu stellen.

Eine Doppelférderung nach dieser Richtlinie innerhallb der Bindungsdauer ist for
Forderungen derselben Art ausgeschlossen.

Jegliche Anderungen hinsichtlich der im Férderantrag gemachten Angaben
sind der Gemeinde Sonsbeck unverziglich mitzuteilen.

4.5 Antragsverfahren

Eine Férderung nach dieser Richtlinie ist nur méglich, wenn der Antrag unter
Verwendung des als Anlage 1 beigefUgten Antragsformulars schriftlich unter
BeifUgung geeigneter, prufbarer Unterlagen (Mietvertrag, Kostenvoran-
schldge, Rechnungen, Bescheinigung Uber ein bestehendes Unternehmen,
0.4.) eingereicht wird.

Die Gemeinde Sonsbeck kann nach pflichtgemdaBen Ermessen ergdnzende
Unterlagen, Nachweise oder Ahnliches verlangen.

Die Entscheidung Uber die Bewiligung der Forderung trifft im Rahmen dieser
Férderrichtlinie die BUrgermeisterin der Gemeinde Sonsbeck. Die Bewilligung
der Férderung, die Festsetzung ihrer Hohe und weiterer ModalitGten erfolgen
durch einen Bewilligungsbescheid.

Der Antrag ist spatestens bis zum 31.12.2025 bei der Gemeinde Sonsbeck, Her-
renstraBe 2, 47665 Sonsbeck, unter BeifUgung der notwendigen ErklGrung nach
dem Subventionsgesetz (Anlage 2) und der ErklGrung Uber bereits erhaltene
bzw. beantragte ,,De-minimis-Beihilfen” (Anlage 3) einzureichen.

Die Bewiligung kann auch unter Auflagen erteilt werden. Hierunter fallt bei-
spielsweise, dass Start-Ups nachtraglich eine Gewerbeanmeldung oder Miet-
vertrag einreichen mussen, spdtestens jedoch acht Wochen nach Erhalt des
Bewilligungsbescheids.



4.6 RUckzahlung der Forderung

Die Forderung muss der Gemeinde Sonsbeck ganz oder teilweise zurickgezahlt
werden, wenn

- geforderte Nachweise nicht innerhalb von zwei Monaten erbracht wor-
densind

- die geférderte Sanierung nicht innerhalb von 12 Monaten nach Erhalt
des Bewiligungsbescheides durchgefUhrt wurde

- das Gewerbe im Bewiligungszeitraum nicht durchgdngig betrieben
wurde oder

- das Geld der Férderung nicht fUr den bestimmten Zweck verwendet
wurde.

4.7 Sonstige Bestimmungen

Eine bewilligte Forderung kann ganz oder teilweise widerrufen werden, wenn
die MaBnahme nicht entsprechend den im Bewilligungsbescheid aufgefUhrten
Anforderungen ausgefUhrt worden ist oder die Forderung aufgrund unvollstan-
diger oder unrichtiger Angaben gewdahrt wurde.

Bei der Zuwendung der Gemeinde Sonsbeck handelt es sich um eine Subven-
tion gemaB §264 Strafgesetzbuch (StGB). Die fUr die Gewdhrung der Zuwen-
dung maBgeblichen Tatsachen sind subventionserheblich im Sinne des §1 Lan-
dessubventionsgesetzes (LSUbvGNW) in Verbindung mit §2 des Subventionsge-
setzes (SubvG) in der jeweils geltenden Fassung. Mit dem Zuwendungsantrag
ist eine entsprechende ErklGrung gemdadB Anlage 2 zum Foérderantrag abzuge-
ben.

Die Verordnung (EU) 2023/2831 der Kommission vom 13. Dezember 2023 Uber
die Anwendung der Artikel 107 und 108 des Vertrages Uber die Arbeitsweise
der Europdischen Union auf De-minimis-Beihilfen) ist zu beachten. Eine entspre-
chende Erklarung gemaB Anlage 3 zum Férderantrag zu den erhaltenen Leis-
tungen wird Bestandteil des Forderbescheides.

Treten im Zuge der Bearbeitung von eingereichten Antradgen Sachverhalte auf,
die mit den Regelungen dieser Forderrichtlinie nicht geklart und entschieden
werden kdnnen, behdlt sich die Gemeinde Sonsbeck eine gesonderte Einzel-
fallentscheidung vor.
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4.8 Inkrafttreten und zeitliche Befristung

Diese Richtlinie fritt am Tag nach der offentlichen Bekanntmachung rockwir-
kend zum 01.01.2024 in Kraft und gilt bis zum 31.12.2025.

5. Bekanntgabe des ,Kommunales Forderprogramm
zur Starkung des Einzelhandels im Ortskern (Forderzeit-
raum 01.01.2024 bis 31.12.2025)"

Das ,,Kommunale Férderprogramm zur Starkung des Einzelhandels im Ortskern®
wird voraussichtlich im Mdarz 2024, nach erfolgtem Ratsbeschluss, veroffentlicht.

6. Offentliche Darstellung

Die Forderung der Gemeinde Sonsbeck ist in der &ffentlichen Kommunikation
(Lokalzeitungen, Homepage der Gemeinde Sonsbeck, Veranstaltungen, etc.)
durch den/die Fordernehmer:in angemessen darzustellen. Durch den beauf-
tragten Makler erstellte Exposés werden auf der Homepage der Gemeinde ver-
linkt.

Anlage 1 Antrag auf Gewdhrung einer Férderung
Anlage 2 Erkl&rung nach Subventionsgesetz

Anlage 3 ErklGrung Uber bereits erhaltene bzw. beantragte ,,De-minimis-Beihil-
fen*

Anlage 4 Formvorlage zur Einreichung von Rechnungen (Verwendungsnach-
weis)
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