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Zeichenerkldrung der Festsetzungen und der Einfragungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs.t Nr. 1 BauGB)

Allgeneine Wohngebiete
WA (5 & BauhvO)

L

Mall der baulichen Nutzung
(5 9 Abs 1 Nr1 BauGB)

8 04
"
28 ]
28 @
WH= max70
FH= max.95

Grundflachenzahl (GRZ)

Gescholflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmaf

Zahl der Vallgeschosse zwingend

Wandhohe in Meter ber Bezugshahe
(s ortl. Bauvorschrift Nr.1)

Firsthahe in Meter Gber Bezugshéhe
(s ortl. Bauvorschrift Nr1)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
1§ 9 Abs.1 Nr2 BauGB)

0

(-

of fene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Grundstucksflache gem. §23 BauNVo

im allgemeinen Wohngebiet

Verkehrsflac
1§

9 Abs 1 Nr.

hen
11 BautB)

E Straflenverkehrsflachen

Grunflache
(

Strafenbegrenzungslinie
auch gegeniiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweck-
bestimmung

n
§9 Abs1 Nr.15 BauGB)

Zweckbestinmung

\

Verkehrsgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen

und Flachen fir

men zum Schutz. zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs )

1 Nr. 20,

BauGB.

Umgrenzung won Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und senstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs 1 Nr_25 Buchstabe a)
und Abs. 6 BauGB)

Sanstige Planzeichen

%)
T
/

Sonstige Eintragungen

Vorgartenflache
(stextl Festsetzung Nr 21 u
ortl. Bauvorschriften Nr. 5)

\

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
(59 Abs? BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

. 228 vorh. Gelandehahe in Meter ber NN (NHN)

] parallel

Mafizahl in Metern
gerade
rechtwinkelig
Flurstiicksgrenze
Flursticksnummer

topographische Linie

Im Ubrigen gelten die entsprechenden Zeichenvorschriften
fur Katasterkarten und Vermessungsrisse

1 s
Textliche Festsetzungen Aufstellungsverfahren |An|age 2 ZU VL-34/ 1 8
i i 4. Garagen, iberdachte Stellplitze, Stellplatze — -
1 Allgemeines Wohngebiet (WA) §1 Abs. 5 u. 6 u. 64 BauNVO Die wurde nach lagen angefertigt. Die Ubereinstimmung der Bestandsdar-
o ) 41 Unmittelbar oder versetzt nebeneinander errichtete Garagen sind mit gleichhoher stellung mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit wird bescheinigt. Die zeichnerischen
Es wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. §4 Abs.1 bzw. 2 BauNVO ausgewiesen. Die “ ki 58 Bl Dkt i B et es sind eindeutie,
vorgesehenen Ausnahmen gem. §4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulissig. o i e
Stand der Plangrundiage:
2 [Micht Bberbaubare Grundstilcksfliichan §:23 BaulvO 42 Sichtbare AuBenwinde von Garagen sind in demselben Material auszufiihren, wie das Gebsude, dem
. . sie 2ugeordnet sind. Bel Grenzgaragen gilt dies auch fir nicht zum Anbau durch den Nachbarn Geldern, den
21 Auf den nicht dieals ind, sind Vorgesehene Grenzwande oder Teile von diesen. Azi 160907
Nebenanlagen im Sinne von §14 Abs.1 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen nicht zulassig. Hiervon
sind Gr ten und der Nachweis 43 Zwischen Garage und ist ein Stauraum von mindestens 5 m
Stellplatze in einer bis zu 50% der vorderen StraBenfrontlange, maximal vorausehon
jedoch bis zu 10m , sofern der gepl dies zulasst, Dipl.-Ing. Werner Hax
Im Falle von Eckgrundstiicken kann die Errichtung eines Stellplatzes in Verbindung mit dem 44 Firjede it sind 1,5 Stallpl Sofern nur eine aufdem Offent. best. Verm. Ing.
“ﬁ”&ﬁﬂ?a““; an :e'“';“;“e"_ Benfronc ugelassen werden, wenn zur Grundstiick errichtet wird, sind zwel unabhangig nutzbare Stellplatze anzulegen.
ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird.
Binfricdisungen sind in der Vorgartenfliche mur unter den i Nr. 51 u. 5.2 der rtichen o Vorgirten und Einfriedi Aufgrund des § 2 BauGB hat der Gemeinderat am beschlossen, diesen Bebauungsplan
<Sdu. s . Vorgirten und Einfriedigungen :
Bauvorschriften geregelten Voraussetzungen zulissig. & lgungs aufzustellen. Der AufstellungsbeschluB ist am ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der sind 2ur 8 unzulissie, 5.1 Vorgartenfiichen gem. Nr.2.1 der textlichen Festsetzungen sind landschaftsgartnerisch und Sonsbeck, den
iberwiegend mit lebenden Pflanzen anzulegen und auf Dauer zu unterhalten soweit sie nicht
2.2 AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht als Flachen mit Pflanzgebot oder ot e i i, Al 5 i SRR bR Ve kb T e et abgsatars
Vorgartenfliche ausgewiesen sind, sind Garagen und Carports innerhalb eines parallelen Abstandes VO G AT en isch N6 572 i) i HeckompPianating bls 80ctn Hishs 2l Aberensuac
von 3m zur Baugrenze zulssig. Dariiber hinaus kannen sie im Einzelfall bei atypischen o 5ot Ul Mg sl St FfloBEoNch s i Bitgatisias
Grundstiicksituationen zugelassen werden,
) 52 Eckgrundstiicke konnen abweichend von Nr.5.1 im Bereich des Hausgartens mit Hecken bis 2m Hohe
23 Inden L alchwean sind, nicht zulassig. sowie Zunen bis max. 1,2m Hohe an der StraBengrenze eingefriedigt werden. Zur Verkehrsfliche ist Diesen Bebauungsplan und die Begrindung hat der Rat der Gemeinde Sonsbeck in seiner Sitzung
Einfriedigungen und Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sind zuldssig. mit Zsunen ein von 50cm ei sind in einem Abstand von vom ‘gebilligt und zur Offenlage beschlossen. Dieser Bebauungsplanentwurf und die
. mind. 1,50m zur Verkehrsfliche zulassig. Der Zwi ur ist dauerhaft zu Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit
3 auf §9 Abs.1Nr.20 und 25 BauGB begranen vom bis einschl. zu jedermanns Einsicht ffentlich ausgelegen.
3.1 Als Ausgleichsmanahme fur den Eingriff in Natur und Landschaft ist pro Baugr &5 T, Scrback; din
die Anpflanzung eines grofkronigen Al 2 Biume werden, sind als Hecken, Holz-, Maschendraht- oder Stabitterzaune zuldssig. Die Zaune sind mit
als Hochstamm (auch Obstbiume) vorzunehmen. Hecken- oder Rankpflanzen einzugriinen. Die Hohe von Zaunen darf 1,20m nicht iiberschreiten,
soweit die Beteiligten nichts anderes vereinbaren.
32 Indenim nicht Gberbaubaren Grun mit Pflanzgebot ist Biirgermeister
o 5 i aueielie Gehotzen vornmehmen dnd aut 5.4 Anpflanzungen und Ziune sind so anzulegen, dass die Benutzung des Verkehrsraumes nicht
auer zu erhalten e i e e
e oon Diesen Bebauungsplan hat der Gemeinderat gema § 10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am
3.3 Bei den Anpflanzungen gemaf textl. Festsetzung Nr. 3.1-3.2 sind standortgerechte, heimische Arten 6 Befestigte Flichen als Satzung beschlossen
2uverwenden. Zur Sicherung einer ausreichenden Pflanzqualitat sind Straucher mit einer Wuchshahe
von und bis zur 2u pflegen. Stellplatze und sonstige befestigte Flichen (2.B. Zufahrten, Wege, Terrassen) sind versickerungsfahig Sonsbeck, den
i N . (28 oder das it iber die belebte Bodenzone
b auf auf dem Grundstiick zu versickern.
59 Abs.4 BauGB i, V. mit § 51a Abs.3 Landeswassergesetz LWG- . "
rgermeister
dcken ’ ) ) o 7. Abweichungen
41 Dasauf den Grundstlicken im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist, soweit es keinem
besonderen Verunreinigungsrisko ausgesetat st auf dem Jeweiligen Grundstdck (lternati auch fir R — regeln sich nach §86 Abs.5 Bau0 NRW, e R AL T BotEB e ortsibiich bekannt gemacht worden, da@ dicser
s OrZUESY e Lelebts Bodenzone Diese sind insbesondere dann zulsssig, wenn das Vorhaben der Errichtung eines Niedrigenergie- Bebauungsplan beschlossen warden ist, In dieser Bekanntmachung ist auf die éffentliche Auslegung des
2u versickein; as Wohl der it darf nicht rden. Dle AustOhiuing der hauses/Passivhauses dient. Hier regeln sich die Abweichungen nach §31 BauGB, Bebauungsplanes sowie auf die Vorschrift der §§ 44 Absatz 3 Satz 1 u. 2 und Absatz 4 sowie § 215 Absatz 1
Entwasserungsanlagen hat gema den giltigen 2w erfolgen, S i sisiden
den des ATV 138 st zu " y
g sind gusondort s bt Mit der ist dieser in Kraft getreten,
Alle Gbrigen Abwisser sind in den rtlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten. Sonsbeck, den
Biirgermeister
2 -
Ortliche Bauvorschriften 8. Geltungshereich
Gemif § 9 Abs. 4 BauGB iV. mit § 86 L -BauO NRW- wird E a U U n S a n
Die értlichen sind galtig fr den dieses
1. Hohenlage von Bauksrpern und Gelindeoberfliche
9. Ordnungswidrigkeiten
11 Alle bzgl. d d aus dem von der Gemeind Sonsbeck Nr.38
2 s fur die F aller gilt der Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die értlichen Bauvorschriften verstoRt, handelt ordnungswidrig “Kornfald"
Mittelwert der der fertigen in vor der Frontseite im Sinne des §84 BauO NRW. Diese Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 50.000.- € ornte
des Gebudes. geahndet werden.
1.2 Die fertige Oberkante der ErdgeschoRfuBbiden (EFH) muss zwischen 20 cm und SO cm Gber der K reis Wesel
he liegen. Das fertige on Garagen und Carports muss zwischen 10 cm und Hinweise Gemeinde Sonsbeck
30 cm Uber der Bezugshohe liegen. Gemarkung Sonsbeck - Flur 2
1. Unter dem Planbereich kann in Zukunft der Bergbau umgehen. ;
13 Die festgesetzten Wandhshen (WH) und Firsthahen (FH) sind maximal zulissige Hohen dber der Malfistab 1:500
Bezugshohe. 2. DieEinteilung des 5ffentlichen StraRenraumes ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Als Wandhghe git das MaB von der Bezugshahe bis zur Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder auRerhalb des P d i
bis zum oberen Abschluss der Wand. Dies gilt sinngema8 auch fir Pultdacher. Planibersicht 15000
Als Firsthahe gilt bei allen Dachformen (auBer Flachdach) das MaR von der Bezugshéhe bis zur 3. Aufdie Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen wird erganzend
hochsten Oberkante des Daches. hingewiesen. - “aa -
Bei einem obersten Geschoss, das nach der kein ist, ist die anzurechnend . ¥oseange
Wandhéhe (OK Attika) die des dar wenn alle des 4. GemiR §5 15 ff D (DSehG) sind aufden |
obersten Geschosses gegentiber dem darunter liegendem Geschoss um mindestens 1,0m Grundstiicken unverziglich der Gemeinde anzuzeigen. Dabei sind alle zur Erhaltung und/oder B ‘
zuriickgesetzt werden. An zwei Seiten dieses insoweit zuriickgesetzten Geschosses darf aber maximal Sicherung des Bodendenkmals notwendige MaRnahmen zu ergreifen
ein Viertel der dazugehdrigen Sei 4 i verzichtet werden. a
Als Bezugshdhe fiir die Festsetzung von WH und FH gilt der Mittelwert der Héhenangaben der b~
fertigen Erschli in Gebi vor der Frontseite des Gebiudes. =
14 Die i ind bis zur Hohenlage der aufzufiillen Rechtsgrundlagen
(Gelndeoberfliche gem. §2 Abs.4 BauO NRW).
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL, 5.3634) in der
2. Materialien und Farben zurzeit giiltigen Fassung.
2.1 Diesichtbaren d sind als Als 2. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -Bau NVO)in der
Dacheindeckungsmaterial sind bei geneigten Dichern Ziegel, Betondachsteine und Schiefer in den Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL, $.3786).
Farbtenen rot, rotbraun oder i und
Farbténe kannen zugelassen werden, wenn sich der geplante Baukérper im Einzelfall in das 3. §54u.28Abs.1 g der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
stadtebaulich gewollte Erscheinungsbild einfigt. Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.666) zuletat geandert durch Gesetz vom 23.01.2018
(GV.NRW.S.90)
2.2 Beider Errichtung von Doppelhusern muss, wenn auf dem Nachbargrundstiick bereits in Gebaude
2ulassigerweise errichtet worden ist oder errichtet werden darf, das gleiche Material mit gleicher 4 ber die sowie die Darstellung des Planinaltes
Farbe fur die die Fenster und die dieses Hauses verwendet werden. (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL.I, $.58) in der zurzeit gultigen
Fassung.
3. Dicher und Dachaufbauten
5. fiir das Land Nordrhei 1 0 NRW) vom 01.03.2000
3.1 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu insgesamt 1/2 der Hauptfrontlange zulassig (GV.NRW.S.256) in der zurzeit giltigen Fassung.
Dachaufbauten missen mindestens 1,50 m vom freistehenden Giebel entfernt liegen. Dachaufbauten
und massen 1m unter der i enden. 6. fiir das Land Nordrhein-Westf -LWG-) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV.NRW.5.926) in der zurzeit giiltigen Fassung.
3.2 Bel der Errichtung von Doppelhausern muss, wenn auf dem Nachbargrundstiick bereits ein Gebaude
zulissigerweise errichtet worden ist oder errichtet werden darf, die Dachneigung, Firstrichtung und 2u diesem Bebauungsplan gehort eine Begrindung mit Anlagen.
Wandhshe dieses Hauses iibernommen werden.
33 Dachbegrinungen sind allgemein zulissig

. Ausfertigung
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Textliche Festsetrungen
1. Alligemeines Wohngebiet [WA) 51 Abs. 5 u. & u. §4 BaulvD

Fawird ain algameines Wohnge hiet (WA| gem, 52 Al 1 hrw. 7 RuNvO suspeaiesen. Die
wnegRsahanen Ausnanman gem. §4 Ans. 3 BauNv sind nicht autdssig.

2 Micht Uberbaubare Grumdstiicksflichen & 23 Baulvo

21 Auf dden nicht ikerbataren GrandsticksNachen, die sls Vor
Nabananlagen i Sinee von §14 Abs. T BEAuNVO sowie Stelplitze und Garsgen rcht zal
sind Hachwis
natwendiger Stellpiatze n einer Gesamabreibe bis Tu S01% cer varderen SsraBenfrontiange, masimal
iedach bis mu 10m Gesamtbreite, sofern der zeplante oder varhandere Strafersusbay dies culfsst.
i Falle vaan Eckigrunctstiichen kane die Errichiung eines Stellplatees in Verbindung mit dem
B an des saitichan 2ugalzssen weeen, wonn Tur Strailenbagrenzungslinis
ein Mindestabstanc van 1,0 m cingehalten wird.
einfriedigungen sind in der Vorgarienfliche nur unter den m M 5. 1w 5.2 der Grtlichen
Sauvarzchrifier geregelien Yorausetzangen alasig,
n der Vorgartenfliche sind Abgrabungen cor Belichtung von Kellengeschussen unzulassip.

23 [ TcksFiachan, din nicht s Flchen mit Felsnzgenat oder
mgannn‘lxhn ausgewiesen sind, sind Garsgen Lnd Carports innerhal eines paralielen Abstandes
won 3m zur Baugrenze suldssip, Daniber hiraus kénden sie im Lnestall bei atypischen
Grundstiicksituatonen tugelassen werden,

23 inden Pl vsind auch wann sind, richt zulsssig,
& und o sind zuldssig.
3 i &9 ans.1 Nr.20 unc 25 BauGh

31 Al Ausgledchimafinahme Fr den Fingritin M und Landschilt 5 pro Ravgrurcstick mindaszons
db Anpflanzurg eines g aubbaumes 3 Tweler B3ume
{auch 0  woraunehmen.

32 denim Bek Nargestelllen nil
ammlnnammmmny Anphanzung

Dawer u erhalben.

L iberbaul GrumstiacksNachen mil Pllarcgsot ist
Gahi o il

!\:ud:nMnﬂamumﬂmrusuxﬂ Festsetzung br. 1.1-3.2 sind standertgerechte, heimische Arten
Ll ur & wequalitit sind Striucher mit einer Wuchshéhe
wx\ mmdef:ent Bl ai\!uP"—"\!éi\ ul-uumrp.esra.mu.cl i 2is pllogen,

a
54 Absd BouGl i, V. mit 6 51a Abx.d Lardeswassergeseiz LWG-
A1 DA At den GrandsIDeken i Piargebiet safallene Niederseh/agewassar i1, soweit e keinem
war <, o Jowsligen Grundsc(ck (altamatiy zuch far
meinsam) uterd

zu versickern. Das Wohl der Allgemeinhet darf nicn l:cl:mtrxhtul wardzn. Die Auzfihrung der
Entwdsserurgzaniagen hat gem3R den giktigen haverken 2u erfolgen, i

i Anlirderyragen des ATV-Arbsisbialles A138 isl s enlsprachen,

svonsuell eriorderliche Genohenigangen sind gesandert 2u beantragen.

Alle ubrigen Abwisser sind in den ortlichen Schmutzwasserkanal enzuleiten.

4. Garagen, iberdachte S1allpidtze, Stallplitze

4.1 Unmistelbar cder versetot nebensinander emichiete Garagen sine mit glaschhoher
. gleichem FuBbods wnd geicher Dachform ausrufihren. Des roerst
| st fir dies e Fest:

42 Sentaans Garagen sind i Matsaial , wie s Gobdude, dem
sle zugeardnet sind. Bel Grenzgaragen git dies auch flr nicht z2um Anbau curch den Nachbam
worgesehens Grenzwinde oder Teile von diesen.

43 Twischen gesd ger nd Gffentlicher Vierkefrsfiiche ist ein Stauraum van mirdistens 5 m
worzusehan.

4.4 Firjece sind 1.5 Seellpl . Safern nur eine Wb auf dem
Grundstick srrichtet wird, sind swei unathingiz Putshae Stelpktae snzulegen,

5 Vargiton und Einfricdigungan

51 121 der tewtlichen Festsetrangzn sind landsc sch und

iberwiegend mit leberden Planzen arzabegen und auf Dauer zu unter halter st sie micht
arnberwestig gerula werden diirfien. Als Abrercung ur Glentichen Veckehsllachs ist, sbgesehen
won den HI5.2 e fing ‘s S0CM Hise 7 ul3ssig, ABgrenzungan
2.t Botan urd MaLarstain sind grundsarelich urz. s,

52 Eckgrundstiicke kdnnen abweicherd von Nr.5.1im Bereich des Hausgartens mit Hecken bis 2m Hébe
sowie Ziuren bis A 1,2m Hihe an der 5t afhﬂenm ar&!!ued;l wrden 2ur Werkehrsidche s

it T van SCem n o
minc. 1,50m zur Verkenrsfliche idssg. Der Zwischenraum :ur\.rmlcnmsﬁ:lme.u dauerhaf: 2u
begranen.

53 Emfriedi Feerh I ganteciliche, die aul cde entlang der Kachbargrenss erricktet

wirrien, sind 3 Hecken, Holz-, Mass hererabi- oder STahgaterssune sulidssig, Te Pauna sing m
Hecken- oder Rankpflanzen sinzugriingn. Oie Hike van Z3unen dart 1,20m nicht dherscheciton,
sowelt cic Bereiligien nichis anderes verembaren.

S Anoflanaugen und Ziune sind so anaubeger, dass die Benutrung des Verkehrsrsames nicht
besintrachigh wird [Freihaliug vor Sichillachen;.

b Befestigte Flichen
Steliplitoe und sonstipe at‘fesllnel'léchen (8. Zu[ahrben Wepe, Terrassen) snd versickerungsfioig

herzurichten (A itterst eing] oder s St Ciber cie belabite Bodenacee
aut dom Grundstilch o vk,

7. Abweichungen

wan den tetichen B Ve vl sich rach BRE Abn 5 Bauld N,
D sl SRS A ZUIEGHL, WA s Varaen Ser FITEhtng & s el rganergie:
dierrt. Hier regeln sich die Ab hi h 531 BauGE.

Aufstellungsverfahren

Diee Plangrundlage wurde nach angelertgt. Die U der
stllung mit cheen Lingenschaliskataster e der Onlichkeit wind besc . Die s hinerischen
e des Rebi sinit g i "3

Stand der Pargrurdiage:

Uipl. g Werner Hax
Gffermil. best, Verm. ing

Aulgrund des § 2 BauGR hat der Goreinderat am
aufzustelien. Der Aufstellungsbeschiull st am

beschlpssen, dissen Bobauungsalan
crtsibdich bekanat gemacht worden.

Sunsbeck, den

Brgermaister

Uieser Bebsuungsplan urd de Begrundung hat de- Bt der Gemeinde Sonsbeck in seiner Sntzung

wam ebillign unc aur Offervage beschkassen. Disser Bebauyrgsolarentwue und die
Fgriinclung nannn gam § 3 ks, 7 RauGR aul e DAuer enes bAonats in ver 7ait

wam Rinschl 7u ecermanns Einsicht BHentlich ausgaingsn.
Sonsbeck, den

BRI

Dieser Bebzuaungsplan hat der Gemeinderat gemak & 10 Abs. 1 BauGE in seiner Sitzung am
als Satzung beschlossen.

Sanshack, den

Blrgermester

Gamat § 10 Abs 3 BauGh i1 am artsisblich bekannt gemacks warden, dak diser
Ecazuungsplan beschlosser werden st. In dieser Bokanctmachung le2 auf dic Bentliche Auslegung des
Betzuungsplanes sowie auf cie Varschrift der £5 44 Absatz 3 52tz 1u. 2 unc Absat 4215 Absatz 1
BauGl hingewesen worden,

il e Beancimachury ist dieser Bebauungsplan in Kraflt getreten,

sansheck, den

Blrgermeister

Zeichenerklarung der Festsetzungen wund der Eintragungen

Art der baulicher uurvunn
09 AbeT Nr 1 B

Allgeneire Wohrgebete
Wh 4 BasHval
Hal der haulchen Kyt ey

1§ % Abs 1 M1 dauld)

8 04 Grundflacheszanl (A2

8 Gestho® lachenzehl {GFI!
et der v digesthusse els

w Hac st malt

PITR)] Zahl der Walgeschozse Twngeed

wi= nax)d wWonztahe in Heter Ober B:xuq'wuh-
iz oot Bawvorschritt W

Fi» max

Frsteohe in Heter ubes Buuqnm-
iz oot Bauvorschrett W

Aauwerse, Baulie s Baugrenien
1§ 9 wbs? Nri BauGsl

a8 Biuweise

Baugrenze

Uberzaunare Grundstucksflache gen. §23 BauWvd
m all ganainan Wongatiet

‘Werkeersflaches
1§ % Abs1 Hr 11 BasGEl

Slraflzr!urznznnusl ne

aucl varaehes-
Hia<hen Passntorar Zwark-
(]

Granflaches
14 % abs1 W15 Bauls

- frustlachen

Zweckbestnung

W Warkehesgrun

Flan N‘l:n Hu nu nsre.:lunlzn Mafnahme

e Fir Mamanng tan Schure. Tur P lege
uud Ivulllun won Katur und Landschaft
150 ki1 e 252% Bautl

nzung won Flachen T

e um
Eﬂ Anptlanzen von Bauman, arra chern
una sonstagen Bagfla
1§ & Abs 7T Hr ‘h Bucl ns}ahr al
G

und Abs. 6 Ha

Sonsligs Flang eichen

Vargar enllauhe

Senstige Eirtragungen

' parallel
725 Haflzahl n “etern
—— prade
recntwinkatiy
Flerstucksgrenze
snie Flurs b kssummer

tapzgraphische Link

i o b gl ke b
Fur Kafasterkartan und Vermassengsass

stsetzumg Nr. 21

/‘ Atgranziing untésschedlic her $utrung
-

scrh. Lelandehzhe n Mater uber NN INKMD

hemeerscenften

rtfiche Bauvorschriften

GerrdR 69 Abs. 4 BauGB iV, mit § 86 L Bl HRW- wird fr

L lage

1.1 alle Hohenangaben bzgl. ces Strafenausbaues sird aus dem von der Gemeinde aufgesteliten
StraBenausbsuplan cu entnehmen, Als Desugshihe fr die r:;n:n.m: aller Hahenangaben gilt der

Mithelwest der Laben der fertigen © var der Froctseite
dos Gabdudss.
121 Die fertige Oberk 4 EFs) muss Twischen 20 om und 50 cm toer der

liegen. Cas fertigs wvan Garagen und Carparts muss awischen 10 cm und

30 cim e der Becugshibe liegen,

13 Dk [WH ur (FH) sind masimal 1ulissign HEhen Goer der
Benugshahe.
M= Wiandhthe gitt das Mak von der s Tur Sc der Wand mit dar =

bis 2ur oberen Abschluss der Wand. Dies gilt sinrgemdf such fir Pultdicher
A5 Firstheihe git bei slen Ml von der i 2
hixchiten Qborkante des Gaches,
Bel ginem chersten Geschoss, cas rach der Ssunrdnung kein Vol geschal lst, is: die snzurechnende
wandhohe [0 Attikal die des darunterl egendsn Vollgeschasses, wenn ale AuBervwsinds des
sbersten Geschosses gegeniber dem carunter begerdem Geschoss um mindestens 1,0m
PrCRERSRLI wren. AN Tl Saiten dieses insnweil sutekgesatiten Geschosses darf Gher rasimal
fin Viartsd cer dazLgehaigan SeRenAngs aut Messs TUricketien uRrzichtat werdan.
4l Bezugshhe Hir die Festiotzung van WH und FH gt der Mittelwert der Hibenangaben dor

trafie (StraBenrand) i b

14 Die b i ind bis cur Hihenlage o iirigeer Erschli Be auloafillen
|Gelandeonerilsche gam. 62 Abis.4 Baud NAW).
2 Materalien und Farben
21 Die schtharen Aferwinde der sind als il Ak
Bachsindeckuingsmatartl 1nd b gansigtan Dichem Ziagel, Betondachnaing ured Senistar 1 dan
rathraun ader anthrazi Wan 5at2 L u. 2 abesckher urd

Farbrone konnen zugelassen werden, wenn sich der geplante Baukorper im Einzeffall in das
stactebeubch gewollte Erscheinurgsbid einfugt

Bei dler Eerichitung ven DogpemBusern miss, wene 3.1 dem NachbargruedstOck berets ein Gebiuise
auliissigarawics arrichtat worda st adar arichtes warden dart, das gisiche Mataril ln(gﬂr'\nr
Farbe flr die de Fenster und die Dach

3. DBcher wnd Dachaufamten

3.3 Dachaufbauten und Dachsirsch nitte sind bis 2 insgesamt 1/2 dor Fauatfrantling nkdssg,
Dachaufbauten mussen mindestens 1,50 m vem frestehenden Giebel entfernt liegen. Dachaufbauten
und Uacrwnschntte mussen mindestens 1m unter der Hauptfirsthme endsn.

33 Bei der Errichiung ven DopseRbusern muss, wenn aul dem Nachbararurdstick bereits ein Gebliude
Fulissigeravics arrichtet wordan st adar srrichtet warden dar, die Dachnalgung, Firstrichtung une
Wandhahe dizses Hauses Ubcrnemmen werden.

33 Dechbegrirungen sind o gemein zulissg.

B Geltungsberekh
Die Srtlichen Dauvarschriften sind gultie Fir den Gehurgsbersich dieses Debauungsplanes,
5 Ordnungswidrighaltan
Wer vorsatzlich eder fanrdssg gagen die ortlicher Bauvorschriften versicils, handelt ordnungswicrig

im Sinne des 684 BauQ AW, Diese Ordnurgewidrigheit kann mit einer Geldbulle bis oo S0000.- €
el werden

Hinweise
L Unterdem In Zukunft der h
2 Die Erteilung des Gffentlichen L des Bebn

Rarstellurgen aufechall des Panseaichs sind unverbindlich

3. duf die Bestimmungen des Nachare chtspesetzes fUr das Land Nerdrhein Westfalen wird erganzend
hingewesen.

L GemdaR §5 15 M Denkrnabchutzgecets [D5cG) sind moglicheraeise sultretende Bodanlunde sl der
Grunstieken unerdglicn der Geene inda anauzeigen. Dahal sind 316 7 Frhaliung und/ode:
sicherung des .

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetsbich 3Gl
aurzait goisigen Fassuang.

dier Fassung fer Aekasntmachung vnm 03.11 3017 [BSALL 23634] in der

2 Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -Bau NVO)n der
Fassung der Bekanmtrnachung vom 21112017 |BGBL, 5.3786).

3. BHEuZE AL §oer @ fr clas Land Nordrhain-Westfalen in der Fassung cer
Bekanntmacung wom 14.07. 1554 (50 NRW 5.666) zubetrt grandert durch Gesetz vom 23012008
IGV.NRW 5501,

4. versedung liber die irung der e die Darstallung dos
IPianzsichanuerardnung 1950 - Plana\y 90) ven 15 121390 |BEALI, 5.58) in der nured glikigon
Fassung.

5. Bavordnung fir das Land Mordrhei b (Lanis % 101052000

1V NRW 5.256] in der eurzeil giillgen Fassung.

B Hilr das Land Mard dein-Wastfal “L¥dG-} In der
Bekanntmacung vom 25.06. 1955 (50.NEW.5 326) in der zurzeit gultizen Fassung.

2u diesem Bebauurgsplan gehier eine Begrindurg mit Anligen

Bebauungsplan
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