Stadtebauliche Entwicklung | Rottges Weide
BlUrgerversammlung am 01.10.2026




Herzlich Willkommen zur Blrgerbeteiligung!

Schoén, dass Sie da sind.

« Vielen Dank fur Ihr Interesse und Ihre Zeit,

« Ihre Perspektiven und Interessen sind wichtig,

« Gute Losungen entstehen durch Dialog und Zusammenarbeit!

Nadine Bogedain
Blrgermeisterin
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Ablauf der Veranstaltung

1. BegriuBung, Nadine Bogedain (BlUrgermeisterin)
2. Einfuhrung und Uberblick, Christoph Dames (Fachbereichsleiter)
3. Vorstellung der aktuellen Planungen, Katja Gadziak und Henning Schmidt (rheinruhr.stadtplaner)

4. Gemeinsamer Austausch und Diskussion an zwei Themenstanden

5. Zusammenfassung der Ergebnisse
6. Ausblick

Ende der Veranstaltung: ca. 20.00 Uhr
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» EinfGhrung und Uberblick
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Chronologie zum Baugebiet ,Rottges Weide"

Aufstellungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Hamb Nr. 6
~Rottges Weide™ vom 09.07.2019,

Ratsbeschluss vom 20.03.2025: Einplanung eines
Grundstickes flr ein Kinderbetreuungsangebot
(zweigruppiger Kindergarten),

Vorstellung des stadtebaulichen Konzeptes mit mehreren
Varianten in der Sitzung des Ausschusses flr Bauen,
Planen und Gemeindeentwicklung vom 30.06.2026,

Ratsbeschluss vom 07.07.2026: zwei Varianten , Ring mit
Ho6fen™ weiter zu qualifizieren und im Rahmen einer
Blrgerbeteiligung vorzustellen.
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Fortschreibung zum Gemeindeentwicklungsplan 2040

A

Wohnbaupotenzialflachen Hamb Blrgerbeteiligung
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Informeller stadtebaulicher Entwurf vs. verbindlicher Bebauungsplan

Informeller stadtebaulicher Entwurf Ebene des Bebauungsplanes

Strategisch + Leitbildhaft < Unverbindlich Rechtlich +« Konkret +« Verbindlich

Der informelle Entwurf zeigt, wie ein Gebiet kinftig Der Bebauungsplan ist ein formeller, rechtsverbindlicher

entwickelt werden konnte. Er ist ein konzeptioneller Plan. Er konkretisiert die Vorgaben des informellen Entwurfs

Rahmen fiir die stadtebauliche Entwicklung und dient als und legt verbindlich fest, was in einem Gebiet gebaut und
Diskussions- und Entscheidungsgrundlage (z. B. in Politik, genutzt werden darf, Er bildet die Grundlage fir die Baugenehmigung

Verwaltung und Offentlichkeit).
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- Der stadtebauliche Entwurf gibt die Richtung vor - der Bebauungsplan setzt sie rechtlich um!
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Vorstellung der informellen

s stadtebaulichen Planung
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Vortragsgliederung

3.1 Rahmenbedingungen

3.2 Stadtebauliche Analyse

3.3 Von Struktur zum Stadtebau
3.4 Stadtebauliche Vertiefung
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3.1 Rahmenbedingungen
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Ziele der Planung

Sicherstellung der aktuellen, kinftigen und weiterhin
anhaltenden WohnraumbedUrfnisse der Bevdlkerung
durch Entwicklung und ErschlieBung vorhandener
Flachenpotenziale sowie Ausweisung zusatzlicher
Wohnbauflachen.
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Sonsbeck, 12. Anderung (2018)
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Plangebiet ,R0ttges Weide"
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« Nordlicher Siedlungsrand der Ortslage Hamb /’ N
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3.2 Stadtebauliche Analyse

Stadtebauliche Entwicklung | Rottges Weide

Biirgerversammelung am 01.10.2026 | Betreut durch rheinruhr.stadtplaner &/®



=

Neue Ortsrand-
ausbildung

Hamb (1952), TIM-online am 16.06.26 Hamb (1973), TIM-online am 16.06.26

Par

Hamb (2015), TIM-online am 16.06.26 Hamb (heute), TIM-online am 16.06.26
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Nutzungsstruktur €.

- Uberwiegende Wohnnutzung, gemischt mit
Gewerbe, Handwerk, Dienstleistung und
sonstigen Einrichtungen.

« Hubertushaus und Kirche Sankt Antonius als
Zentren des Gemeinschaftslebens in Hamb

« Kita seit 2024 geschlossen : | . T—

ehemalige Kita,

<
Katholische Kirche
Sankt Antonius

Gemeinbedarfsflache
Gewerbliche Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung

Freiw. Feuerwehr
Léschzug Hamb

Wohnnutzung
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
Dorfgebiete (§5 BauNVO)
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Nutzungsstruktur €.

Potenziale Plangebiet

« FortfiUhrung der Wohnnutzung
« Erweiterung der Gemeinbedarfsflache

* Neuer Kitastandort angrenzend an die
vorhandenen Gemeinbedarfsflachen

Hubertushaus,
ehemalige Kita,

<
Katholische Kirche
Sankt Antonius

- Gemeinbedarfsflache
I Gewerbliche Nutzung

Landwirtschaftliche Nutzung

Freiw. Feuerwehr
Léschzug Hamb

Wohnnutzung
@ Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
@ Dorfgebiete (§5 BauNVO)
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Graue Infrastruktur %, 25

Bebauungsstrukturen

« Historisch gewachsenes StraBendorf
« Nachverdichtung der Innenbereiche

- Uberwiegend freistehende Einfamilienh&user,
teilweise durchmischt mit verdichteten
Wohntypologien und Gewerbestrukturen

Méglicher Ausbau
als FuBweg

'l

ErschlieBungsstrukturen

« Teilweise organische Wegeflhrung O

« ParallelerschlieBung Hollandischen StralBe 5@ ‘
« StichstraBBen, Hofgruppen und Platzausbildungen ‘

« Kleinteilige FuBwegenetze

Ortsrand

* Sonderbauten/ Historische Bauten
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Graue Infrastruktur
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Rahmenbedingungen Plangebiet
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ErschlieBung ausschlieBlich tber
die Hollandische StraBe moglich

Potenziale Plangebiet

g

Fortfihrung der kleinteiligen Bebauungsstruktur

Fortfiihrung bestehender ErschlieBungssysteme
(z.B. ParallelerschlieBungen oder Hofgruppen)
Diverse Anschlussmadglichkeiten an das
kleinteilige FuB- und Radwegenetz

Mogllcher Ausbau
‘ Is FuBB
‘ als FuBweg ®
v ol
Ausbildung eines neuen Ortsrandes
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Grun-Blaue Infrastruktur

Grune Infrastruktur

« Offentliche Grinflachen als Trittsteine

« Verbindung der Trittsteine durch
Grinraumverbindungen

« Betonung der Ortseingange mit Baumen/Alleen

[ Offentliche Griinflachen
O ® Allee- / Einzelbdume

<> Grinraumverbindungen

Griune Ortseingange

O

=P FlieBrichtung

g Foto: Google Maps
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Grun-Blaue Infrastruktur

Grine Rahmenbedingungen Plangebiet

« Ortseingang bleibt unverandert

« Weitestgehender Erhalt der Baumallee

Grine Potenziale Plangebiet

« GrUnraumerweiterung am Ortseingang und
entlang der vorhandenen Baumallee

« FortfUhrung der Grinraumverbindungen

[ Offentliche Griinflachen
O ® Allee- / Einzelbdume

<> Grinraumverbindungen

Griune Ortseingange

O
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e Foto: Google Maps
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Grun-Blaue Infrastruktur

Blaue Infrastruktur

« Umfangreiche Grabenstrukturen (Hamber Ley)

« Leicht abfallende Topografie im Plangebiet

Blaue Potenziale Plangebiet

« ggf. Entwasserung des Plangebietes in
vorhandene Grabenstrukturen (zu prifen)

[ Offentliche Griinflachen
O ® Allee- / Einzelbdume

<> Grinraumverbindungen

Griune Ortseingange

O

=P FlieBrichtung
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Entwicklungsziele

Gemeindeentwicklungsplan 2040:

H1: Der Ortsteil Hamb zeichnet sich durch seine
ruhige landlich gepragte Wohnqualitat sowie durch
einen guten nachbarschaftlichen Zusammenhalt und
seine gewerblichen Angebote aus. Diese Qualitdten
gilt es zu erhalten.

H2: In Hamb ist nach Méglichkeit die Ansiedlung von
sozialer und Versorgungsinfrastruktur zu férdern.

Vorgaben der Verwaltung fir den Stadtebau:

Ausbildung eines neuen Ortsrandes

Uberwiegend freistehende Einfamilienh&user,
teilweise auch Doppel- und Reihenhduser

gdf. teilweise Geschosswohnungsbau

ggf. zweigruppige Kindertageseinrichtung
(Beschlussfassung des Rates vom 20.03.2025)

ggf. Entwicklung in Bauabschnitten
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3.3 Von Struktur zum Stadtebau

Ein Auszug aus der Prasentation im Ausschuss fur Bauen,
Planen und Gemeindeentwicklung am 30.06.2026
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Variante 1: RingerschlieBung




Variante 2: AngererschlieBung




Variante 3: Ring + Hofe

+ ,Klassische + Stadtebaulich attraktive
ErschlieBung® Hofgruppen im Norden

+ Geringerer + Attraktiver Ortsrand
ErschlieBungs- entlang der Holl. Str.
aufwand

+ Flexible Bauabschnitte
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Variante 1 Variante 2 Varianten 3

« Off. ErschlieBung  5.135 m?2 « Off. ErschlieBung  5.808 m?2 - Off. ErschlieBung  5.459 m?2

« Off. Grinflichen  3.386 m?2 « Off. Griinflichen  3.485 m?2 « Off. Grinflichen  3.279 m?2

* Nettobauland 20.080 m?2 * Nettobauland 19.326 m?2 * Nettobauland 19.888 m?2

* Anzahl Wohneinh. 50 WE * Anzahl Wohneinh. 41 WE * Anzahl Wohneinh. 48 WE

* GrundstlcksgroBe 402 m2 * GrundstlcksgréBe 471 m2 « GrundstlicksgréBe 416/ 377 m2

Stadtebauliche Entwicklung | Rottges Weide

Biirgerversammelung am 01.10.2026 | Betreut durch rheinruhr.stadtplaner &/®



3.4 Stadtebauliche Vertiefung
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ErschlieBungsstruktur

« Grundprinzip: RingerschlieBung
« Erganzt durch Hofgruppen im Norden

« Differenzierungen im StraBenquerschnitt der
HaupterschlieBung (AuBenring) und der
NebenerschlieBung (Querstral3e)
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Offentliche Grinfldchen

« Entlang Hollandische StraBBe und am Ortseingang

« Entlang der HauptfuBwegeverbindung
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Zonenbildung

Ortsrand mit kleinen Hofgruppen (Norden)
und freistehenden EFH (Westen)

Verdichteter Innenbereich

Flexible Mischzone
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Ortsrand Hollandische Stral3e

« Anbindung Hollandische StraBBe im Siden,
Quartierseingang nah zum Ortseingang

« FuBwegeanbindung an die ParallelerschlieBung

« Durchgangige Aufweitungen des o6ffentlichen
Raumes (Grinflache - StraBe - Bauland)

LTS o\ & D\ % e
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Ortsrand Freie Landschaft S

Kleinere Hofgruppen \

Freistehende Einfamilienhauser unterschiedlicher \
Grundstuckszuschnitte /-ausrichtung \

GrundstlcksgroBen: 368 — 728 m2 \

I+ Geschossebenen mit Satteldachern
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Verdichteter Innenbereich

« Optimale Grundstlicks-/ Gartenausrichtungen

« Verdichtete Einzel- und Doppelhausstrukturen,
erganzt durch Reihenhduser (flexibel)

« GrundstucksgroBen: 200 - 450 m=2

IT Geschossebenen mit Flachdachern
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Flexible Mischzone: Variante 3.0 (gem. politischem Beschluss)

Sechs Freistehende Einfamilienhauser
GrundstlcksgroBen: 450 - 485 m?2

I+ Geschossebenen mit Satteldachern
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Flexible Mischzone: Variante 3.1 (gem. politischem Beschluss)

« Mehrfamilienhaus mit sechs Wohneinheiten ’) L
GrundstlcksgroBe: 930 m?2 _F%H

« Kita mit angrenzender Gemeinbedarfsflache
GrundstlcksgroBe: 1770m?2

« I+/ II+ Geschossebenen mit Satteldachern

W 0'g # ayoeysiyaxIan

Mischverkehrsfidche # 10,0 m

| = - :TAE A S )
I+ | | Gemeinbedarfsfiache |, |
. 1770 m? (gesamt)
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Baustein-System: Baufeld Ost
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Baustein-System: Baufeld Ost
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« Ein Mehrfamilienhaus,
sechs Wohneinheiten
(Zweispanner)

« Inkl. Stellplatzanlage,
Fahrradstellplatze

+ Gebdudezugang am
FuBweg zur Parallel-
erschlieBung der
Hollandischen Stral3e

« II+ Geschossebenen
mit Satteldach
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Baustein-System: Baufeld Mitte

« Vier freistehende
Einfamilienhauser
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« ErschlieBung Uber
Mischverkehrsflache
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mit Satteldachern
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Baustein-System: Baufeld Mitte
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« Zwei Mehrfamilien-
hdauser, je sechs
Wohneinheiten
(Zweispanner)

« Inkl. Stellplatzanlage,
Fahrradstellplatze

« ErschlieBung Uber
Mischverkehrsflache

« II+ Geschossebenen
mit Satteldach
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Baustein-System: Baufeld Mitte
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Kita

Z.B. Offentliche Griinflache,
Treffpunkt, Seniorensport,
Fitnessgerate, sonstige
Gemeinbedarfsnutzungen etc.

Angrenzend zur vorhandenen
Gemeinbedarfsflache und zum
Hubertushaus

GrundstlcksgroBe: 1.770 m?2
I Geschossebene
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Gemeinsamer Austausch an

s ZWei Thementischen
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Stellwand 1: Gesamtkonzept
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Welche Bauweise bevorzugen Sie?
1+ mit Satteldach

1T mit begriintem Flachdach

Andere Bauweise

Beispielsweise:

Welche weiteren Nutzungsangebote sollten aus Threr
Sicht im Quartier beriicksichtigt werden (z.B. Spielplatz,
Aufenthaltsfischen...)?

Stellwand 2: Mischzone

Mein Favorit Meine Verbesserungsvorschlige

Stddtebauliche Entwicklung | Réttges Weide | Stellwand 2: Mischzone
B

lung | 01.10.2026 im Hubertushaus | Betreut durch rheinruhr:stadtplaner & /%

Wie bewerten Sie die aktuelle Grundstiicksnachfrage
ausschlieBlich in der Ortslage Hamb?

Niedrig

Mitcel

Hoch

Sind Sie konkret an einem Grundstiick in dem
Baugebiet ,Rottges Weide” interessiert?

Nein

Ja, unter folgenden Voraussetzungen:
Mein Favorit Meine Verbesserungsvorschlage
Welche AuBenwandmaterialien sollten Wie bewerten Sie das grundsatzliche ErschlieBungssystem
sich im Quartier kiinftig ablesen lassen? sfe und Anbindung str.)?
Kinker Gut
Holz Verbesserungswirdig
Putz Aus folgenden Griinden / Verbesserungsvorschlage:
Ander
Beispi

Welche sie? maglich)
Einfamilienhaus

Doppelhaus
Reihenhaus

Mein Favorit Meine Verbesserungsvorschlage Mietwohnung
&

Wie bewerten Sie die Griinstrukturen im Plangebiet Wie bewerten Sie die vier fulsufigen
(z.B. O » im Stidosten des
Gut Gut

Verbesserungswiirdig Verbesserungswirdig

Aus folgenden Granden / Verbesserungsvorschlage:

Im Falle Welche sie?
Bis 250m=

250-350m=

350-500m=

500-600m=

600-850m*

Uber 850m=

Aus folgenden Grinde / Verbesserungsvorschiage:

Mein Favorit Meine Verbesserungsvorschlige

Im Falle Wohnung: Welche WohnungsgraBen bevorzugen Sie?
30-60 m*

60-80 m*

80-100 m*

Uber 100 m*

Andere Hinweise, Ideen...

Kénnen Sie sich vorstellen, mit weiteren Bauwilligen eine ,Bau-
gemeinschaft” zu bilden, um serielle Bauweisen umzusetzen?
Nein

iy

Ja, unter folgenden Voraussetzungen:

Mein Favorit Meine Verbesserungsvorschlage

Fragen zu: Stadtebau/Architektur, Grinstrukturen,
Nutzungsangeboten, ErschlieBungssystem...

Fragen zu: Vorzugsvariante der Mischzone,
Grundstlicksnachfrage, Kaufinteressen, Grundstuiicks-/
WohnungsgréBen, Baugemeinschaften...
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5 Zusammenfassung

s der Ergebnisse
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Welche Bauweise bevorzugen Sie? Welche weiteren Nutzungsangebote sollten aus Ihrer
I+ mit Satteldach Sicht im Quartier beriicksichtigt werden (z~ = =~ ° ° -
1I mit begriintem Flachdach Aufenthaltsflichen...)?

Andere Bauweise
Beispielsweise:

Welche AuBenwandmaterialien sollten Wie bewerten Sie das grundsatzliche Ersch
sich im Quartier kiinftig ablesen lassen? (Ring hlieB +Héfe und Anbind H
Klinker Gut

Holz Verbesserungswiirdig

Putz Aus folgenden Griinden / Verbesserungsvorschl

Andere Materialien
Beispielsweise:

Wie bewerten Sie die Griinstrukturen im Plangebiet Wie bewerten Sie die vier fuBlaufigen

(z.B. Ortsrandeingriinung, Hofgruppen, Baumstandorte...)? g rbinds im Siid des Pl bi
Gut Gut

Verbesserungswirdig Verbesserungswirdig

Aus folgenden Griinden / Verbesserungsvorschlige: Aus folgenden Griinde / Verbesserungsvorschlige:

Andere Hinweise, Ideen...

P G
s
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Mein Favorit Meine Verbesserungsvorschlage Wie bewerten Sie die aktuelle Grundstiicksnachfrage
ausschlieBlich in der Ortslage Hamb?
Niedrig
Mittel
Hoch

Sind Sie konkret an einem Grundstiick in dem
Baugebiet ,Réttges Weide" interessiert?

Nein
Ja
Ja, unter folgenden Voraussetzungen:

Mein Favorit Meine Verbesserungsvorschlige

s
1Lt S
e

Welche Wohnformen bevorzugen Sie? (Mehrfa
Einfamilienhaus
Doppelhaus
Reihenhaus
Mein Favorit Meine Verbesserungsvorschliage Mietwohnung
Eigentumswohnung
Meluyener atonenhaus

Im Falle Eigenheim: Welche GrundstiicksgréBen bevorzugen Sie?
Bis 250m=

250-350m=

350-500m=

500-600m=

600-850m=

Uber 850m=

Mein Favorit Meine Verbesserungsvorschlage

Im Falle Woh Welche h 6Ben bevorzugen Sie?
30-60 m=

60-80 m*

80-100 m*

Uber 100 m?

w

i\ )

Bacsain: Mebctamiarhias (Basted o), Vaiad 1:350 VL. i Kénnen Sie sich vorstellen, mit weiteren Bauwilligen eine ,,Bau-
— gemeinschaft" zu bilden, um serielle Bauweisen umzusetzen?

Nein
Ja
Ja, unter folgenden Voraussetzungen:

Mein Favorit Meine Verbesserungsvorschlige
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s Ausblick
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Die nachsten Schritte

Auswertung und Prifung der vorgetragenen Anregungen und Hinweise,

« Erstellung der Dokumentation: Uber die Homepage der Gemeinde Sonsbeck abrufbar,

« Beauftragung eines Fachbiros zur Erstellung des Bebauungsplanes,

« Einarbeitung der vorgetragenen Belange in die Planunterlagen,

- Weitere Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sichergestellt.
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HAM Vielen Dank fiir Ihre Teilnahme
und Ihr Engagement!
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