Die Erschienenen bitten um Beurkundung folgenden Kaufvertrages:

§1

Vorbemerkungen

Die Gemeinde Sonsbeck ist Alleineigentiimerin des im Grundbuch von Sonsbeck Blatt 700
u. a. eingetragenen Grundstiickes

Gemarkung Sonsbeck, Flur 4, Flurstiick 360, 23.938 gm grof.
Der vorbezeichnete Grundbesitz ist im Grundbuch in Abteilung IT und III jeweils unbelastet.

Der Grundbuchinhalt wurde festgestellt am und mit dem Beteiligten bei der
Beurkundung erortert.

Der Kéufer erkldrt, dass er ausreichend Gelegenheit hatte, sich mit dem Gegenstand der
heutigen Beurkundung auseinander zu setzen, da er einen Entwurf des heutigen Kaufvertrages
rechtzeitig, d. h. zwei Wochen vor der heutigen Beurkundung, von dem beurkundenden Notar
zur Verfiigung gestellt bekommen habe.

Der vorgenannte Grundbesitz liegt im Bebauungsplangebiet Sonsbeck Nr. 36 ,Peterskaul®.
Der Bebauungsplan ist seit dem 18.05.2016 rechtskriftig.

Bei dem vorgenannten Grundbesitz handelt es sich um eine unbebaute Gewerbefliche. Der
Grundbesitz ist voll erschlossen, so dass einc gewerbliche Nutzung des Grundbesitzes
moglich ist.

§2
Kaufgegenstand

Die Gemeinde Sonsbeck verkauft dem K&ufer aus dem eingangs bezeichneten Grundbesitz
diejenige Teilfldche in einer Gréfle von ca. qm, die in dem als Anlage und
Bestandteil 2 zu dieser Urkunde hinterlegten Lageplan mit der Ziffer gekennzeichnet
und mit den Buchstaben umschrieben ist, einschliellich aller wesentlichen Bestandteile
und zuziiglich des gesetzlichen Zubehérs zu Alleineigentum.

Die genaue ortliche Lage des Grundbesitzes ist den Vertragsbeteiligten vollumfinglich
bekannt und zudem aus der als Anlage und Bestandteil 1 zu dieser Urkunde genommenen
Flurkarte und dem als Anlage und Bestandteil 2 zu dieser Urkunde genommenen Lageplan
ersichtlich.

Die als Anlage und Bestandteil 1 zu dieser Urkunde genommene Flurkarte und der als Anlage
und Bestandteil 2 zu dieser Urkunde genommene Lageplan wurden den Erschienenen zur
Durchsicht vorgelegt und von diesen genehmigt. Die Beteiligten sind sich iiber die 6rtlichen
Grenzen des verkauften Teilgrundbesitzes einig. Die Vermessung wird von der Gemeinde
Sonsbeck veranlasst. Die Kosten fiir die erstmalige Parzellierung der Gewerbegrundstiicke
tragt die Gemeinde Sonsbeck.

Derjenige Vertragsteil, der die Fortfithrungsunterlagen erhilt, verpflichtet sich hiermit, den
anderen  Vertragsbeteiligten {iber die Vermessung zu informieren und den



Verdnderungsnachweis einschlielich der aktuellen Flurkarte dem Notar unverziiglich zu
tibersenden.

Der Kéufer verpflichtet sich, den Grundbesitz abzunchmen.

(D

2

M

§3

Kaufpreis

Der Kaufpreis betrdgt 20,00 EUR pro Quadratmeter zuziiglich eines Ablgsungsbetrages
fiir die Gesamterschlieung in Héhe von 35,00 EUR pro Quadratmeter, insgesamt somit
55,00 EUR pro Quadratmeter. Unter Zugrundelegung des oben fiir den verkauften
Grundbesitz angegebenen Flichenmafles von gm ergibt sich hiernach ein
vorldufiger Gesamtkaufpreis in Héhe von EUR (in Worten: Euro).

Damit ist der Grundbesitz erschlieBungsbeitragsfrei nach §§ 127 ff Baugesetzbuch und
kanalanschlussbeitragsfrei.

Sollte sich bei der Vermessung und Katasterfortschreibung des vorgenannten
Teilgrundbesitzes ein anderes Flichenmaf} als das zuvor angegebene ergeben, so soll das
Differenzmafl mit 55,00 EUR pro Quadratmeter zwischen den Beteiligten ausgeglichen
werden, sobald die katasteramtlichen Vermessungspapiere (Verinderungsnachweis und
Flurkarte) vorliegen.

Der Kéufer kann innerhalb eines Monats seit Kenntnis des amtlichen
Vermessungsergebnisses von diesem Vertrag zuriicktreten, wenn der endgiiltige
Gesamtkaufpreis um mehr als zehn vom Hundert iiber dem vorldufigen Gesamtkaufpreis
liegt, oder wenn der endgiiltige Gesamtkaufpreis den vorldufigen um mehr als zehn vom
Hundert hiervon unterschreitet. Die mit diesem Kaufvertrag und seiner Riickabwicklung
verbundenen Kosten trigt dann die Gemeinde Sonsbeck.

Dem Ablosungsbetrag fiir die Gesamterschliefung in Héhe von 35,00 EUR pro
Quadratmeter liegen Berechnungen unter Beriicksichtigung der Bestimmungen des § 133
Absatz 3 Satz 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 11 der
ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Sonsbeck sowie des § 8 des
Kommunalabgabengesetzes (KAG) fiir die Erschliefungsanlagen im
Bebauungsplangebiet Sonsbeck Nr. 36 ,,Peterskaul* zugrunde.

§4
Kaufpreisfilligkeit

Der vorldufige Gesamtkaufpreis in Hoéhe von (in Worten: Euro) ist
innerhalb von zehn Bankarbeitstagen fillig, wenn alle zu diesem Vertrag erforderlichen
Genehmigungen, insbesondere die Genehmigung des Verkdufers, vorliegen, nicht jedoch
vor dem (drei Monate nach der Beurkundung). Die Vorlage der steuerlichen
Unbedenklichkeitsbescheinigung ist keine Filligkeitsvoraussetzung,

Der Kdiufer verpflichtet sich, die steuerliche Unbedenklichkeitsbescheinigung
unverziiglich zu beschaffen.



Die Vertragsbeteiligten verzichten einvernehmlich auf eine Falligkeitsmitteilung durch
den beurkundenden Notar. Der Notar hat auf die mit dieser Vereinbarung verbundenen
rechtlichen und wirtschaftlichen Risiken ausdriicklich hingewiesen.

Fiir die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es auf den Eingang des Gesamtkaufpreises
beim Empfangsberechtigten an.

Der Kaufpreis ist zu zahlen auf das Konto des Verkdufers IBAN DE59 3545 0000
1145 03 (BIC: WELADEDIMOR) bei der Sparkasse am Niederrhein.

Der Kéufer kommt mit der Zahlung des Kaufpreises ohne Mahnung in Verzug, wenn er
diesen nicht fristgerecht zahlt. Bei verspéteter Zahlung ist der Kaufpreis vom Tage der
Falligkeit an mit 10 % p. a. zu verzinsen. Die Zinsen hat der Kéufer innerhalb von
vierzehn Tagen seit der Anforderung durch den Verkdufer auf das vorgenannte Konto des
Verkiufers zu zahlen.

(2) Der Kiufer unterwirft sich wegen der Zahlung des in dieser Urkunde genannten
Kaufpreises der sofortigen Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermdogen. Dem
Verkédufer kann vierzehn Tage nach Filligkeit eine vollstreckbare Ausfertigung dieser
Urkunde erteilt werden.

Mehrere Erwerber haften als Gesamtschuldner.

§5

Erschlieffungskosten

Mit der Zahlung des Kaufpreises gelten die ErschlieBungskosten fiir die erstmalige
Erschliefung des Kaufgrundbesitzes im Sinne des §§ 127 ff. Baugesetzbuch (BauGB) als
abgelost.

Beitrdge und Abgaben nach dem Kommunalabgabengesetz werden von dem Kéufer getragen,
soweit sie nach der erstmaligen ErschlieBung fillig werden. Der Verkédufer versichert, dass zu
erwartende Beitrdge in naher Zukunft nicht anfallen.

Es ist den Vertragsparteien bekannt, dass die iibrigen Versorgungsanschliisse (z. B. Strom,
Wasser, Telefon, Gas usw.) bei den einzelnen Versorgungstrigern zu beantragen sind und die
Kostenbeitrége fiir zu beantragende Anschliisse vom Erwerber zu tragen sind.

§6

Vereinbarungen iiber die Nutzung des Kaufgrundbesitzes

(I) Der Kéufer verpflichtet sich gegeniiber dem Verkdufer, auf dem Kaufgrundbesitz
innerhalb einer Frist von zwei Jahren - vom Tage der Vertragsunterzeichnung an
gerechnet - ecinen Gewerbebetrieb, und zwar spezialisiert auf den Bereich , ZU
errichten und die Geschéftstatigkeit nach Abschluss der Baumafinahme unverziiglich auf
dem Kaufgrundbesitz aufzunehmen.

Umfang und Lage der Betriebsgebidude ergeben sich aus den der Gemeinde Sonsbeck
eingereichten Grundriss- und Ansichtszeichnungen, Stand . Die Gebédude diirfen
ohne Zustimmung der Gemeinde Sonsbeck von diesen Plinen nur unwesentlich
abweichen, es sei denn, dass baurechtliche Bestimmungen ecine solche Abweichung
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erforderlich machen. Eine wesentliche Abweichung von den eingereichten Grundriss-
und Ansichtszeichnungen bedarf der vorherigen Zustimmung der Gemeinde Sonsbeck.
Dies gilt auch fiir Betriebserweiterungen. Die Grundriss- und Ansichtszeichnungen sind
den Vertragsbeteiligten vollumfanglich bekannt. Auf das Beifligen der genannten
Unterlagen als Anlage zu dieser Urkunde wird nach Belehrung durch den Notar allseits

verzichtet.

Eine Anderung der gewerblichen Nutzung, dic von § 8 Absitze 1 und 2 der
Baunutzungsverordnung NRW abweicht, bedarf der vorherigen Zustimmung der
Gemeinde Sonsbeck. Diese Verpflichtung gilt fiir zwanzig Jahre vom Tage der
Eigentumsumschreibung im Grundbuch an gerechnet.

Die Zustimmung zur Nutzungsinderung wird ohne Eingehung einer Rechtspflicht in
Aussicht gestellt, wenn der Kaufgrundbesitz fiir einen Fertigungsbetrieb einer anderen
Branche genutzt werden soll und dieser Betrieb keine grofiere Umweltbelastung
verursacht als der unter Absatz 1 genannte Betrieb.

Gewerbebetriebe dienen gemidl § 8 Absatz 1 Baunutzungsverordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen (BauNVO NRW) vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Den Beteiligten ist bekannt, dass gemifl § 8
Absatz3 BauNVO NRW  ausnahmsweise ~ Wohnungen fiir  Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind. Die Errichtung eines Betriebswohngebdudes bzw. einer
Betriebswohnung im Sinne des § 8 Absatz 3 BauNVO NRW bedarf der vorherigen
Zustimmung der Gemeinde Sonsbeck, wenn nicht nachfolgend eine Zustimmung bereits
erteilt wurde.

Die Zustimmung fiir den Bau einer Betricbswohnung, die ober- oder innerhalb eines
Betriebsgebdudes liegt, gilt als erteilt, wenn die Wohnung eine Wohnfldche von 140 gm
gemilB der Verordnung zur Berechnung der Wohnfliche (Wohnfldchenverordnung -
WOoFIV) nicht iiberschreitet. Eine Uberschreitung der vorgenannten Wohnfliche bedarf
der vorherigen Zustimmung des Rates der Gemeinde Sonsbeck. Diese Verpflichtung gilt
fiir zwanzig Jahre vom Tage der Eigentumsumschreibung im Grundbuch an gerechnet.

Nach Ablauf der zwanzig Jahre bedarf somit eine Uberschreitung der vorgenannten
Wohnfldche nicht mehr der vorherigen Zustimmung des Rates der Gemeinde Sonsbeck.
Die Zustimmungsvorschrift des § 8 Absatz 3 BauNVO NRW bleibt aber auch nach
Ablauf der zwanzig Jahre hiervon unberiihrt.

Die  Zustimmung zur  Errichtung eines  freistehenden bzw.  angebauten
Betriebswohnhauses wird ohne Eingehung einer Rechtspflicht erst in Aussicht gestellt,
wenn die Betriebsgebdude errichtet sind (Vorlage des Schlussabnahmescheines der
Bauordnungsbehérde bzw. Fertigstellungsanzeige des Architekten) und die dem
Wohnhaus zuzurechnende Grundstiicksflache einschlieBlich der Freifliche 600 gm nicht
tbersteigt und diese Fldche nicht mehr als 40% der insgesamt nutzbaren
Grundstiicksfldche ausmacht.

Die Zustimmung fiir den Bau eines freistehenden bzw. angebauten Betriebswohnhauses
wird erst erteilt, wenn der Erwerber fir 40 % der Grundstiicksfliche, maximal fiir
600 qm, einen Wertzuschlag gezahlt hat und der Betrag auf ein Konto der Gemeinde



)

)

Sonsbeck gutgeschriecben wurde. Nach heutiger Sicht betrigt der Wertzuschlag
65,00 EUR (in Worten: fiinfundsechzig Euro) pro Quadratmeter. Es handelt sich um den
Unterschiedsbetrag zwischen dem vom Gutachterausschuss des Kreises Wesel
festgesetzten Richtwert fiir das Gewerbegebiet Sonsbeck und 70 % des Richtwertes fiir
allgemeine Wohnbauflichen im Ortsteil Sonsbeck (Baugebiet Sonsbeck Nordost) nach
dem Stand vom 01.01.2016. Die vorstehende Nachzahlungsverpflichtung gilt fiir zwanzig
Jahre vom Tage der Eigentumsumschreibung im Grundbuch an gerechnet. Nach Ablauf
dieser Frist kann die Zustimmung fiir den Bau eines freistehenden bzw. angebauten
Betriebswohnhauses auch ohne die vorstehende Nachzahlungsverpflichtung erteilt
werden, und zwar im Rahmen des geltenden 6ffentlichen Baurechts.

Wird ein Wohnhaus ohne die vorherige Zustimmung der Gemeinde Sonsbeck errichtet,
kann die Gemeinde Sonsbeck den entschiddigungslosen Abriss auf Kosten des Erwerbers

verlangen.

Fir den Fall, dass der Kaufer mit den in § 6 Absédtze 1 bis 3 dieser Urkunde
ibernommenen Verpflichtungen in Verzug gerdt oder eine dieser Verpflichtungen trotz
schriftlicher Mahnung mit angemessener Fristsetzung nicht erfiillen sollte oder ihr
zuwiderhandelt oder einem der in den vorstehenden Absétzen 1 bis 3 enthaltenen Verbote
zuwiderhandelt, ist die Gemeinde Sonsbeck berechtigt, von diesem Vertrag
zurlickzutreten und die schulden- und lastenfreie Riickiibertragung des in dieser Urkunde
erworbenen Grundbesitzes zu verlangen. Dieses Recht steht der Gemeinde Sonsbeck
auch hinsichtlich Teilflichen des Kaufobjektes zu, wenn die vorbezeichneten
Voraussetzungen hinsichtlich dieser Teilflachen vorliegen.

Dieselben Rechte stehen der Gemeinde Sonsbeck auch zu, wenn der Ké#ufer vor
vollstdndiger Erfiillung seiner in § 6 Absatz 1 dieser Urkunde iibernommenen

Bebauungsverpflichtungen

- den hier erworbenen Grundbesitz ohne vorherige Zustimmung der Gemeinde
Sonsbeck ganz oder teilweise weiterverduflert, oder

- iber das Vermégen des Kaufers das Insolvenz- oder Vergleichsverfahren eréffnet oder
die Er6ffnung mangels Masse abgelehnt wird, oder

- in das Kaufobjekt Zwangsvollstreckungsmallnahmen (Zwangsversteigerung oder
Zwangsverwaltung) angeordnet und nicht innerhalb von zwei Monaten wieder

aufgehoben werden.

Der Riicktritt ist durch eingeschriebenen Brief zu erklédren, und solange moglich, wie der
Riicktrittsgrund besteht. Macht die Gemeinde Sonsbeck von ihrem Riicktrittsrecht
Gebrauch, ist sie verpflichtet, dem Kéufer den gemifl § 3 dieser Urkunde gezahlten
Kaufpreis abziiglich 300,00 EUR (in Worten: dreihundert Euro) zu erstatten. Der
Erstattungsbetrag ist nicht zu verzinsen.

Weitere Ersatzanspriiche des Kéufers flir bereits begonnene oder fertiggestellte
Betriebsgebdude sind auf den Wert beschrinkt, den die Gemeinde Sonsbeck bei einer
Weiterverduflerung des Grundbesitzes an einen Dritten zusitzlich zu dem vorgenannten
Erstattungsbetrag erzielt. Die Gemeinde Sonsbeck wird sich dabei bemiihen, mindestens
den Verkehrswert der gewerblichen Anlagen zu erlosen. Die Gemeinde Sonsbeck ist
berechtigt, ein Wertgutachten von einem unabhéngigen vereidigten Sachverstdndigen
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einzuholen und den dort ermittelten Wert zugrunde zu legen. Nach Ablauf eines Jahres
kann die Gemeinde Sonsbeck zu jedem Preis verkaufen, wenn der ermittelte Wert nicht
erzielt werden konnte. Die Kosten des Verkaufs und des Wertgutachtens gehen zu Lasten
des Kaufers aus dieser Urkunde.

Die Ersatzleistung ist fillig, sobald die Gemeinde Sonsbeck das Grundstiick
weiterverduBert und den durch die bereits erbrachten Bauleistungen eingetretenen
Wertzuwachs erzielt hat. Jeder weitere Anspruch wegen der vorhandenen baulichen oder
sonstigen Anlagen - egal aus welchem Rechtsgrund - ist, soweit gesetzlich zulissig,
ausgeschlossen. Dem Kaufer steht jedoch ein Wegnahmerecht fiir die durch ihn erfolgten
baulichen oder sonstigen Anlagen zu, und zwar bis drei Tage nach Zugang der Mitteilung
tiber die erfolgte Eigentumsumschreibung auf die Gemeinde Sonsbeck im Grundbuch
durch das Amtsgericht Rheinberg.

Die mit dem Riicktritt und der Riickabwicklung dieses Kaufvertrages verbundenen
Kosten gehen zu Lasten des Kdufers aus dieser Urkunde.

Der bedingte Anspruch der Gemeinde Sonsbeck auf Riickiibertragung ist durch
Eintragung einer Riickauflassungsvormerkung im Grundbuch zu sichern.

Die Beteiligten bewilligen demgemilB zu Lasten des erworbenen Grundbesitzes und
zugunsten der Gemeinde Sonsbeck die Eintragung einer entsprechenden Vormerkung in
das Grundbuch.

Diese Riickauflassungsvormerkung soll gleichzeitig mit dem Eigentumswechsel in das
Grundbuch eingetragen werden.

Die Gemeinde Sonsbeck ist verpflichtet, die Léschung der Vormerkung auf Anforderung
zu bewilligen, wenn der Kaufer die gemidB § 6 Absatz 1, 2 und 3 dieser Urkunde
tibernommenen Verpflichtungen vollstidndig erfiillt hat bzw. im Rahmen der unter den
Absitzen 1 bis 3 genannten Fristen kein Riicktrittsgrund eingetreten ist. Die mit der
Loschung verbundenen Kosten tragt der Kéufer.

Die Gemeinde Sonsbeck verpflichtet sich, Grundpfandrechten den Vorrang vor der fiir
die Gemeinde Sonsbeck einzutragenden Riickauflassungsvormerkung einzurdumen,
wenn sichergestellt ist, dass die Darlehensbetrige zur Herstellung des Betriebes und der
Betriebsstétte verwendet werden.

Die Gemeinde Sonsbeck weist darauf hin, dass eine Eintragung von Grundpfandrechten
erst nach erfolgter Eigentumsumschreibung in das Grundbuch erfolgen kann.

Eine katastermifige Teilung des Kaufgrundbesitzes nach Abschluss des heutigen
Kaufvertrages bedarf unabhéngig von der 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungsfihigkeit
der vorherigen Zustimmung der Gemeinde Sonsbeck.

§7

Weitere Vereinbarungen

Das Kaufobjekt wird im gegenwirtigen Zustand tibertragen, ohne Haftung fiir erkennbare
oder verborgene Sachméngel und ohne Garantie fiir eine bestimmte GroBe, Giite und
Beschaffenheit. Anspriiche und Rechte des Kéufers wegen eines Sachmangels sind
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deshalb ausgeschlossen. Dies gilt nicht fiir in dieser Urkunde enthaltene
Beschaffenheitsvereinbarungen oder Garantien sowie fiir Fille des Vorsatzes oder der
Arglist. Der Verkdufer versichert, dass ihm versteckte Sachméngel und Altlasten nicht
bekannt sind. Die Beweislast dafiir, dass eine Altlast besteht und aus der Zeit vor heute
stammt, trigt der Kdufer. Von dem Haftungsausschluss ausgenommen sind Anspriiche
aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, wenn der Verkédufer die
Pflichtverletzung zu vertreten hat und sonstige Schéden, die auf einer vorsétzlichen oder
grob fahrldssigen Pflichtverletzung des Verkdufers beruhen. Einer Pflichtverletzung des
Verkdufers steht die eines gesetzlichen Vertreters oder Erfiillungsgehilfen gleich
(§ 309 BGB). Der Kiufer hat das Kaufobjekt vor der Beurkundung besichtigt. Der
Kiufer bestitigt, dass der Verkidufer ihm auflerhalb dieser Urkunde keine Angaben oder
Garantien zur Beschaffenheit des Kaufgrundbesitzes gemacht hat.

Sollte der vorstehende Haftungsausschluss unwirksam sein, so soll der gesetzlich
weitestgehende Haftungsausschluss gelten, hilfsweise sind die Parteien verpflichtet, den
gesetzlich weitestgehenden Haftungsausschluss zu vereinbaren.

Im Grundbuch nicht eingetragene Dienstbarkeiten, nachbarrechtliche Beschridnkungen
sowie Baulasten werden von dem Kéiufer tibernommen; solche sind dem Verk#ufer
jedoch nicht bekannt. Die Beteiligten wurden auf die Moglichkeit hingewiesen, das
Baulastenverzeichnis selbst einzusehen.

Der Verkéufer ist verpflichtet, den verkauften Grundbesitz auf den Kéufer frei von nicht
tibernommenen, im Grundbuch eingetragenen Belastungen und Beschridnkungen sowie
von nicht tibernommenen Zinsen, Steuern und Abgaben zu iibertragen. Solange diese
Lastenfreistellung nicht sichergestellt ist, kann der Kdufer die Zahlung des Kaufpreises

verweigern.

Der Besitz und die Nutzungen, die Gefahr und die Lasten einschlie3lich aller Rechte und
Verpflichtungen aus den den Grundbesitz betreffenden Versicherungen sowie die
allgemeinen Verkehrssicherungspflichten gehen auf den Kéufer iiber mit Wirkung zum
Tage des Vertragsabschlusses, und zwar unabhingig von der noch nicht erfolgten
Kaufpreiszahlung.

Der Notar hat die Vertragsbeteiligten iiber die mit dieser Vereinbarung verbundenen
rechtlichen und wirtschaftlichen Folgen und Risiken ausfiihrlich belehrt.

Mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn der Kaufpreis gezahlt wurde
und die Arbeiten zur Ersterschliefung (Kanal und Baustralie) abgeschlossen sind.

Miet- und Pachtverhiltnisse bestehen nicht.

Der Verkdufer haftet dafiir, dass kein Miet- oder Pachtverhiltnis besteht und alle
beendeten Miet- oder Untermietverhiltnisse bzw. Pacht- oder Unterpachtverhiltnisse
vollstdndig abgewickelt sind.

Der Kdaufer verpflichtet sich, den Kaufgrundbesitz auf eigene Kosten mit
standortgerechten, heimischen Geholzen zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.
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Die Mindestanforderungen an eine ausreichende FEingriinung ergeben sich aus den
Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. aus den textlichen Festsetzungen (insbesondere
Ziffer 3 - Pflanzgebot -) zum Bebauungsplan Sonsbeck Nr. 36 ,,Peterskaul®.

Die auf dem Grundstiick anfallenden Regenwassermengen sind geméll Ziffer 4 der
textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Sonsbeck Nr. 36 ,.Peterskaul” - soweit sie
keinem besonderen Verunreinigungsrisiko ausgesetzt sind - ortlich zu versickern (z. B.
Dachflichen, PKW-Stellplitze, nicht versiegelte Grundstiicksbereiche). Dabei ist
vorrangig eine grofflichige Versickerung iiber die belebte Bodenzone vorzunehmen. Bei
geringfiigigem Verschmutzungsgrad ist das von notwendigerweise befestigten
Betriebsflichen abflieBende Wasser (eventuell iiber eine geeignete Vorbehandlung)
ebenfalls einer Fldchenversickerung zuzufiihren. Dies gilt insbesondere fiir nicht
tiberdachte Lagerbereiche, auf denen nicht mit wassergefidhrdenden Stoffen umgegangen
wird. Die notwendigen EinzelmaBnahmen sind mit der jeweils zustindigen
Wasserbehorde abzustimmen. Etwaige Genehmigungserfordernisse bleiben unberiihrt,
Alle librigen Abwisser sind in den &rtlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten. Eventuell
erforderliche behordliche Genehmigungen sind gesondert zu beantragen.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan und die textlichen Festsetzungen und ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan sind dem Erwerber bekannt.

Im Bereich der ,mittelalterlichen Landwehr* sind gemil Ziffer 6 der textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan Sonsbeck Nr. 36 ,,Peterskaul” die Vorgaben aus der
Stellungnahme des LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland vom 22.09.2015 zu

beachten.

Uber das Bebauungsplangebiet Sonsbeck Nr. 36 ,Peterskaul® liegt das
»Baugrundgutachten* des Geotechnischen Biiros Norbert Miiller, Dr. Wolfram Miiller
und Partner, Krefeld, vom 10.02.2016 vor.

Der Baugrund befindet sich danach im Grundwassereinwirkungsbereich. Die Bauherren
verpflichten sich, bei sdmtlichen Griindungs- und Auffiillungsarbeiten ein zuléssiges
Material in Abstimmung mit dem Kreis Wesel als untere Wasserbehorde in den

Untergrund einzubringen.

Die mit dieser Urkunde und ihrer Durchfiihrung verbundenen Notar- und Gerichtskosten
einschlieBlich der Kosten und Gebiihren der erforderlichen privaten und behordlichen
Genehmigungen und Erkldrungen sowie die Grunderwerbsteuer trigt der Kdufer.

Etwaige mit der Freistellung des erworbenen Grundbesitzes von nicht {ibernommenen
Belastungen und Beschriankungen verbundene Kosten triagt der Verkaufer.

§8

Auflassung, Eigentumsumschreibung

Die Beteiligten sind dartiber einig, dass das Eigentum an dem verkauften Grundbesitz auf
den Kaufer zu Alleineigentum {ibergeht.

Sie bewilligen die Eintragung des Eigentumswechsels in das Grundbuch.



(2) Die Beteiligten stimmen der Loschung aller Rechte in Abteilung II und III des
Grundbuches rein vorsorglich zu und bewilligen die Loschung auch, soweit sie selbst
berechtigt sind, auch an etwaigen Mithaftstellen.

(3) Der Notar wird angewiesen, den Antrag auf FEigentumsumschreibung beim
Grundbuchamt erst zu stellen, wenn ihm die Zahlung des Gesamtkaufpreises nebst
eventuellen Zinsen nachgewiesen oder die Zahlung sichergestellt ist. Vorher soll er keine
die Auflassung enthaltende Ausfertigung oder beglaubigte Abschrift dieser Urkunde
aushéndigen.

§9

Weiterveridulierung an Dritte

Auch nach Erfillung der Verpflichtung gemill § 6 Absatz 1 des Kaufvertrages bedarf eine
Weiterverduferung des Kaufgrundbesitzes oder von Teilen des Kaufgrundbesitzes innerhalb
von zwanzig Jahren ab dem Tage der Eigentumsumschreibung der vorherigen, schriftlichen
Zustimmung der Gemeinde Sonsbeck. Die Zustimmung zur Weiterverdu3erung wird erteilt,
wenn gewihrleistet ist, dass eine gewerbliche Nutzung im Sinne des § 8 Absatz 1 und 2 der
Baunutzungsverordnung erfolgt und sdmtliche Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag,
insbesondere die gemdl § 6 Absatz 6 dieses Vertrages im Grundbuch einzutragende
Riickauflassungsvormerkung zur Sicherung des (bedingten) Anspruches der Gemeinde
Sonsbeck auf Riickiibertragung und die diesem Anspruch zugrundeliegenden Verpflichtungen
des Kéaufers bzw. Verbote des Verkdufers gegeniiber dem Kéufer vom Drittkdufer
tibernommen werden.

Die Vertragsbeteiligten verzichten einvernehmlich auf eine dingliche Absicherung des
vorgenannten Rechts. Der Notar hat die Vertragsbeteiligten ausfiihrlich iiber die damit
verbundenen rechtlichen und wirtschaftlichen Risiken hingewiesen.

§ 10
Grundbucherklirungen

(1) Die Vertragsbeteiligten bewilligen und der Kéufer beantragt zur Sicherung seines
Anspruchs auf Eigentumsiibertragung zu Lasten des hier verkauften Grundbesitzes die
Eintragung einer Vormerkung zugunsten des Kéufers in das Grundbuch.

Die Vertragsbeteiligten weisen den beurkundenden Notar jedoch an, den Antrag auf
Eintragung der Vormerkung nur auf besondere schriftliche Anweisung wenigstens einer
der Vertragsbeteiligten zu stellen. Das Recht des Notars auf Antragstellung bleibt hiervon
unberiihrt.

Der Kéufer bewilligt schon jetzt die Loschung dieser Vormerkung gleichzeitig mit der
Eigentumsumschreibung, vorausgesetzt, dass keine Zwischeneintragungen ohne seine
Zustimmung erfolgt sind.

(2) Der Notar ist berechtigt, Antrdge aus dieser Urkunde getrennt und eingeschrinkt zu
stellen und sie in gleicher Weise zuriickzunehmen.



§11
Genehmigungen und Zustimmungen

Genehmigungen und Zustimmungen zu dieser Urkunde bleiben vorbehalten und werden allen
Vertragsbeteiligten gegeniiber unmittelbar rechtswirksam mit ihrem Eingang beim
beurkundenden Notar. Der Notar soll diese Genehmigungen und Zustimmungen herbeifiihren.

§12
Hinweise

(1) Alle Vertragsvereinbarungen sind beurkundungspflichtig. Nebenabreden aulerhalb dieser
Urkunde kénnen zur Nichtigkeit des gesamten Rechtsgeschifts fithren.

(2) Das Eigentum geht erst mit der Umschreibung im Grundbuch {iber; bis dahin kénnen die
Rechte des Kéufers beeintréichtigt werden; vor der Eigentumsumschreibung miissen alle
erforderlichen Genehmigungen und die grunderwerbsteuerliche Unbedenklichkeits-
bescheinigung des Finanzamtes vorliegen.

(3) Der Steuerbehorde gegeniiber haften Verkdufer und Kéufer fiir die den Grundbesitz
treffenden Steuern und die Grunderwerbsteuer als Gesamtschuldner insoweit, als die
Steuergesetze es vorschreiben. Auch fiir die Gerichts- und Notargebiihren haften
Verkédufer und Kéufer als Gesamtschuldner nach den Vorschriften des Gerichts- und
- Notarkostengesetzes.

§13
Erfiillungsort und Gerichtsstand

Erfullungsort und Gerichtsstand fiir sdmtliche Verpflichtungen aus diesem Vertrag ist
Sonsbeck.

§ 14
Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Vereinbarungen in dieser Urkunde aus rechtlichen und/oder tatséchlichen
Griinden unwirksam sein oder werden, so bleiben die {ibrigen Bestimmungen voll wirksam;
die Beteiligten sind verpflichtet, im Rahmen des rechtlich Méglichen diejenigen Regelungen
zu treffen, die dem Gewiinschten und Gewollten so nahe wie moglich kommen, hilfsweise
gelten die gesetzlichen Regeln.

§ 15
Vollmacht

Vorsorglich bevollméchtigen die Beteiligten, und zwar jederzeit widerruflich, den
beurkundenden Notar bzw. dessen Vertreter oder Nachfolger im Amt sowie die

Notarfachangestellten

e Tim Admiral,

e Nils Janflen,

e Karola Kamperdick-Vob,
e (Claudia Kahles,

e Pia Engenhorst,



alle dienstansidssig in Xanten, Karthaus 4 - 6, jeden fiir sich und von den Beschrinkungen
nach § 181 BGB befreit, alles zu erkldren und zu veranlassen, was dem Vollzug dieser
Urkunde dient, insbesondere diese Urkunde zu ergéinzen oder zu berichtigen.

Einen der Vollmacht entsprechenden Auftrag ibernimmt jeder Bevollméchtigte
ausschlieBlich durch deren Gebrauch. Er wird dabei durch die Beteiligten, soweit zuléssig,
von jeder Haftung freigestellt. Die Vollmacht soll durch den Tod eines Vollmachtgebers nicht
erléschen.

Diese Niederschrift wurde von dem Erschienenen von dem Notar vorgelesen, von diesem
genehmigt und eigenhéndig unterschrieben:
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Nachrichtlich:

In § 6 als Absatz 9 aufzunehmende ergidnzende vertragliche Vereinbarung fiir den Kédufer des
im Aufteilungsplan vom 09.02.2017 zum Bebauungsplangebiet Sonsbeck Nr. 36 ,,Peterskaul*
mit der Ziffer S gekennzeichneten Gewerbegrundstiickes:

(9) Der Kéufer verpflichtet sich, die im Aufteilungsplan vom 09.02.2017 zum
Bebauungsplangebiet Sonsbeck Nr. 36 ,Peterskaul® im Grenzbereich zum
Nachbargrundstiick Gemarkung Sonsbeck, Flur 4, Flurstiick 354, befindliche und
gekennzeichnete Uberbauung mit einer Terrassenmauer (L-Steine) auf einer Linge von
ca. 9,6 m und einer Breite von ca. 0,15 m unentgeltlich zu dulden. Diese Verpflichtung ist
auf den jeweiligen Rechtsnachfolger zu iibertragen. Auf die Eintragung einer dinglichen
Sicherung im Grundbuch wird verzichtet. Dem Kéaufer ist bekannt, dass die Eigentiimer
des Grundstiickes Gemarkung Sonsbeck, Flur 4, Flurstiick 354, verpflichtet sind, bei
einem Riickbau der Terrassenmauer und der Errichtung einer neuen Grenzeinfriedung die
tatsdchliche Grundstilicksgrenze zu beachten.



