Verkauf von Wohnbaugrundstiicken an Privatpersonen
in dem Bebauungsplangebiet
Sonsbeck Nr. 38 ,,Kornfeld*

Bedingungen fir den Abschluss eines Grundstickskaufvertrages
far die im Aufteilungsvorschlag mit den Ziffern 5, 6, 7, 9, 10, 12 und 13
gekennzeichneten Wohnbauflachen

1.

Der Kaufpreis betrédgt 110,00 EUR pro Quadratmeter zuziiglich eines Ablésungsbetrages
fiir die Gesamterschliefung in Hohe von 60,00 EUR pro Quadratmeter, insgesamt somit
170,00 EUR pro Quadratmeter. Unter Zugrundelegung des fir den verkauften
Grundbesitz angegebenen Flachenmalies von gm ergibt sich hiernach ein
vorlaufiger Gesamtkaufpreis in Hohe von EUR (in Worten: Euro). Damit ist
der Grundbesitz erschlielungsbeitragsfrei nach 88 127 ff Baugesetzbuch und
kanalanschlussbeitragsfrei.

Dem Ablosungsbetrag flur die Gesamterschlielung in Hohe von 60,00 EUR pro
Quadratmeter liegen Berechnungen unter Beriicksichtigung der Bestimmungen des
8 133 Absatz 3 Satz 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 11 der
Erschliefungsbeitragssatzung der Gemeinde Sonsbeck sowie des 88 des
Kommunalabgabengesetzes (KAG) fur die Erschliefungsanlagen im
Bebauungsplangebiet Sonsbeck Nr. 38 ,, Kornfeld* zugrunde.

Beitrdge und Abgaben nach dem Kommunalabgabengesetz werden von dem Erwerber
getragen, soweit sie ab heute féallig werden. Der VerduRerer versichert, dass ihm geltend
gemachte oder zu erwartende Beitrdge nicht bekannt sind bzw. in naher Zukunft nicht
anfallen.

Der vorlaufige Gesamtkaufpreis in Hohe von EUR ist drei Monate nach
Vertragsunterzeichnung féllig (genaues Datum ist durch den Notar einzusetzen).

Der vorlaufige Kaufpreis ist auf das Konto der Gemeinde Sonsbeck IBAN
DES59 35450000 11450001 03 bei der Sparkasse am Niederrhein (BIC:
WELADED1MOR) zu zahlen.

Sofern der Kaufpreis mit Fremdmitteln finanziert wird und die finanzierenden Glaubiger
den Kaufpreis nicht auf das zuvor angegebene Konto Uberweisen, muss die
Kaufpreiszahlung tber ein Notaranderkonto abgewickelt werden. Die Kosten hierfur trégt
der Erwerber. Etwa auf dem Notaranderkonto anfallende Depotzinsen stehen dem
Erwerber zu.

Der VeréduRerer weist ausdriicklich darauf hin, dass die Kaufpreiszahlung auch bei
Abwicklung Uber ein Notaranderkonto erst mit ihrem Eingang auf dem vorgenannten
Konto der Gemeinde Sonsbeck als erfolgt gilt.

Fur den endgiltigen Gesamtkaufpreis ist die FlachengroBe nach dem amtlichen
Vermessungsergebnis mafgeblich. Ein sich gegenuber dem vorgenannten vorldufigen
Gesamtkaufpreis ergebendes Mehr oder Minder ist zwischen den Beteiligten nach
MaRgabe der vorgenannten Kaufpreisfalligkeit, im Ubrigen unverziiglich auszugleichen,
sobald den Beteiligten das amtliche Vermessungsergebnis bekannt ist.



Bei verspateter Zahlung ist der Kaufpreis vom Tage der Falligkeit an mit 10 % p. a. zu
verzinsen.

Der Notar wird angewiesen, die Eigentumsumschreibung auf den Erwerber nur zu
beantragen und die Auflassung enthaltende beglaubigte Abschriften und Ausfertigungen
der Auflassungsurkunde nur zu erteilen, wenn der VerduRerer den Eingang des
Kaufpreises schriftlich bestétigt hat bzw. die Zahlung gewahrleistet ist.

Dem Erwerber ist bekannt, dass das Grundstiick fiir die Erstellung eines Wohnhauses
(Einzelhaus oder Doppelhaus, das nicht mehr als zwei Wohnungen enthélt) zum Zwecke
der Eigennutzung zugeteilt wurde. Eine Eigennutzung des Wohnhauses ist nur dann
gegeben, wenn der Uberwiegende Teil der Gesamtwohnflache des Wohnhauses im Sinne
der Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung - WoFIV)

a) vom Erwerber und/oder seinem Ehepartner oder
b) von Verwandten 1. Grades (Eltern oder Kinder)

selbst mit einem eigenen Hausstand als Hauptwohnung im Sinne der melderechtlichen
Vorschriften bewohnt wird. Hauptwohnung ist die vorwiegend (zeitlich Gberwiegend)
benutzte Wohnung. Die vorwiegend benutzte Wohnung ist in Zweifelsfallen dort, wo der
Schwerpunkt der Lebensbeziehungen liegt.

Der Erwerber verpflichtet sich, das Grundstiick innerhalb einer Frist von zwei Jahren
nach Vertragsunterzeichnung (genaues Datum ist durch den Notar einzusetzen)
entsprechend den Ausweisungen des Bebauungsplanes mit einem Wohnhaus (Einzelhaus
oder Doppelhaus, das nicht mehr als zwei Wohnungen enthélt) zu bebauen. Zur Erflllung
der vorgenannten Verpflichtung reicht es aus, wenn innerhalb der genannten Frist mit den
Erd-, Mauer- und Betonarbeiten begonnen wird.

Die duBere Gestaltung des Wohnhauses bedarf vor Beantragung der Baugenehmigung
bzw. vor Beantragung der Freistellung von der Baugenehmigungspflicht gemaR
8§67 Absatz 1 BauO NW der Zustimmung der Gemeinde Sonsbeck. Der Erwerber
verpflichtet sich, die textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplanes Sonsbeck Nr. 38 ,Kornfeld bei der Planung und Bebauung des
Wohnbaugrundstlickes zu berucksichtigen.

Der Bebauungsplan ist seit dem 20.05.2019 rechtskraftig.

Sofern innerhalb von acht Jahren - vom Tage der Fertigstellung des Wohnhauses [Datum
des Schlussabnahmescheines der unteren Bauordnungsbehdrde] an gerechnet - die
Uberwiegende Eigennutzung des mit einem Wohnhaus bebauten Grundstiickes
aufgegeben, das bebaute Grundstiick verduRert (insbesondere Verkauf oder Schenkung)
oder an dem bebauten Grundstiick ein Erbbaurecht bestellt wird, ist eine Nachzahlung des
Kaufpreises in Hohe von 80,00 EUR/gm innerhalb von vier Wochen nach schriftlicher
Aufforderung durch die Gemeinde Sonsbeck fallig. Der Erwerber verpflichtet sich, der
Gemeinde Sonsbeck eine Kopie des Schlussabnahmescheines unverzuglich zu
ubersenden.

Der Erwerber - mehrere gesamtschuldnerisch haftend - unterwirft sich wegen der Hohe
des Nachzahlungsbetrages der sofortigen Zwangsvollstreckung in das gesamte



Vermogen. Je eine vollstreckbare Ausfertigung kann nach Félligkeit ohne weitere
Nachweise erteilt werden.

Der VeréduRerer behdlt sich fur den Fall, dass der Erwerber der vorstehenden
Nachzahlungsverpflichtung und/oder Bebauungsverpflichtung nicht nachkommt oder von
diesem Vertrage zurtcktritt, den Ricktritt von diesem Vertrage vor.

Der Ricktritt ist durch eingeschriebenen Brief zu erkléaren, und solange mdglich, wie der
Ricktrittsgrund besteht.

Im Falle einer Vertragsaufhebung oder der Nichteinhaltung der Bebauungsverpflichtung
und/oder Nachzahlungsverpflichtung ist der Erwerber verpflichtet, den hier erworbenen
Grundbesitz an den VerauBerer zu den in dieser Urkunde vereinbarten Bedingungen,
insbesondere dem gleichen Kaufpreis, der vorbehaltlich einer anderen Einigung sofort
fallig ist, zurtick zu tbertragen. Alle mit der Rickubertragung und ihrer Durchfiihrung
verbundenen Kosten und Steuern gehen zu Lasten des Erwerbers aus dieser Urkunde.
Eine Erstattung von Zinsen durch den VerduRerer erfolgt nicht.

Die Beteiligten bewilligen demgemal zu Lasten des erworbenen Grundbesitzes und
zugunsten der Gemeinde Sonsbeck die Eintragung einer entsprechenden Vormerkung in
das Grundbuch. Die Rickauflassungsvormerkung soll gleichzeitig mit dem
Eigentumswechsel in das Grundbuch eingetragen werden.

Die Gemeinde Sonsbeck verpflichtet sich, die Loschung der Rickauflassungs-
vormerkung auf Anforderung zu bewilligen, wenn der Erwerber

a) die Bebauungsverpflichtung erfillt und das mit einem Wohnhaus bebaute
Grundstiick innerhalb der achtjahrigen Frist Uberwiegend eigengenutzt hat, oder

b) die Bebauungsverpflichtung erflllt hat und im Falle einer
Kaufpreisnachzahlungsverpflichtung die Nachzahlung des Kaufpreises in Hohe von
80,00 EUR/gm auf das Konto der Gemeinde Sonsbeck IBAN
DES59 3545 0000 11450001 03 bei der Sparkasse am Niederrhein (BIC:
WELADED1MOR) erfolgt bzw. gewéhrleistet ist.

Die mit der Loschung verbundenen Kosten trégt der Erwerber.

Alle Kosten des Vertrages und seiner Durchfiihrung sowie die Grunderwerbsteuer tragt
der Erwerber.

Die mit der Freistellung des erworbenen Grundbesitzes von nicht bernommenen
Belastungen und Beschréankungen verbundenen Kosten tragt der Verauf3erer.

Die Vermessungskosten fur die erstmalige Parzellierung des Grundstiickes tragt die
Gemeinde Sonsbeck.

Der Erwerber verpflichtet sich, das zu erwerbende Grundstiick auf seine Kosten mit
heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die
Mindestanforderungen an eine ausreichende Eingrinung ergeben sich aus Ziffer 3 der
ihm bekannten textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Sonsbeck Nr. 38
,,Kornfeld*.



10.

11.

12.

13.

Der Erwerber verpflichtet sich, beim Bau des Wohnhauses die Ortlichen
Hohenfestsetzungen zu beachten (Ziffer 1 ff. der ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan Sonsbeck Nr. 38 ,,Kornfeld*).

Dem Erwerber ist bekannt, dass das auf dem Grundstick anfallende
Niederschlagswasser, soweit es keinem besonderen Verunreinigungsrisiko ausgesetzt ist,
auf dem jeweiligen Grundstiick vorzugsweise Uber die belebte Bodenzone zu versickern
ist (Ziffer 4 der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Sonsbeck Nr. 38
,Kornfeld”). Das Wohl der Allgemeinheit darf nicht beeintrachtigt werden. Die
Ausfiihrung der Entwésserungsanlagen hat gemaR den gultigen technischen Regelwerken
zu erfolgen, insbesondere den Anforderungen des ATV-Arbeitsblattes A 138 ist zu
entsprechen. Eventuell erforderliche Genehmigungen sind gesondert zu beantragen.

Der Erwerber wird auf vorhandene schutzwirdige Bodenstrukturen hingewiesen und zum
schonenden und sorgsamen Umgang aufgefordert. Auf vermeidbare Bodenverénderungen
ist zu verzichten. Dieses betrifft jedoch nicht die mit der Bebauung erforderlichen
Erdbewegungen.

Es ist den Vertragsparteien bekannt, dass die tbrigen Versorgungsanschlisse (z. B.
Strom, Wasser, Telefon, Gas usw.) bei den einzelnen Versorgungstrdgern zu beantragen
sind und die Kostenbeitrdge fir zu beantragende Anschliisse vom Erwerber zu tragen
sind.

Der Besitz, die Nutzungen sowie die Gefahr einschlielich der Verkehrssicherungspflicht
und die Offentlichen Lasten und Abgaben an dem Grundstiick gehen mit dem Tage der
Beurkundung des Vertrages auf den Erwerber ber.

Mit den Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn der Kaufpreis gezahlt wurde
und die Arbeiten zur ErsterschlieBung (Kanal und Baustral3e) abgeschlossen sind.

Eine katasterméRige Teilung des Kaufgrundbesitzes nach Abschluss des heutigen
Vertrages bedarf unabhéngig von der 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungsfahigkeit bis
zur Lo6schung der Rickauflassungsvormerkung der vorherigen Zustimmung der
Gemeinde Sonsbeck.

Die Gemeinde Sonsbeck verpflichtet sich, im Range vor der fiir die Gemeinde Sonsbeck
einzutragenden Rickauflassungsvormerkung, Hypotheken oder Grundschulden bis zu
einem Gesamtbetrag von 300.000 EUR mit bis zu 20 % Zinsen pro Jahr und mit bis zu
10 % Nebenleistungen pro Jahr ab Eintragungsbewilligung des vorbehaltenen Rechts auf
dem belasteten Grundbesitz eintragen zu lassen. Der Rangvorbehalt kann mehrfach
ausgenutzt werden. Die Beteiligten bewilligen die Eintragung dieses Rangvorbehaltes in
das Grundbuch.

Der VerdulRerer wird vorbehaltlich einer Prifung im Einzelfall und ohne hierdurch eine
Verpflichtung im Einzelfall einzugehen, Grundstiicksbelastungen, die Uber den Betrag
von 300.000 EUR hinausgehen, den Vorrang vor der bewilligten Vormerkung einrdumen,
wenn und soweit dies zur Errichtung des genannten Geb&udes erforderlich ist.

Die Gemeinde Sonsbeck weist darauf hin, dass eine Eintragung von Grundpfandrechten
erst nach erfolgter Eigentumsumschreibung erfolgen kann.



Nachrichtlich

Erganzende Kaufvertragsbedingungen, die ausschlieBlich fur tbrige auswartige Bewerber
gelten, die die unter Ziffer 1.2.2 genannten Voraussetzungen der Zuteilungskriterien erfullen:

14. Der Erwerber verpflichtet sich, bei der Erstellung des Wohnhauses (Einzelhaus oder
Doppelhaus, das nicht mehr als zwei Wohnungen enthélt) mindestens die energetischen
Standards des KfW-Effizienzhauses 55 (EnEV2016) [Programm fir Wohnimmobilien
,,Energieeffizient Bauen“ (Programmnummer 153)] zu erflllen. KfW-Effizienzh&user 55
dirfen  den  Jahres-Primarenergiebedarf (Qp) wvon 55 % und den
Transmissionswarmeverlust (H’t) von 70 % der errechneten Werte fir das
Referenzgebdude nach Tabelle 1 der Anlage 1 der EnEV2s hicht Uberschreiten.
Gleichzeitig darf der Transmissionswarmeverlust nicht hoher sein, als nach Tabelle 2 der
Anlage 1 der EnEV2016 zul&ssig.

Sofern der Erwerber bei der Erstellung des Wohnhauses die energetischen Standards des
KfW-Effizienzhauses 55 (ENEV2016) [Programm fiir Wohnimmobilien ,,Energieeffizient
Bauen® (Programmnummer 153)] nicht erfiillt, ist eine Nachzahlung des Kaufpreises in
Hohe von 40,00 EUR/gm innerhalb von vier Wochen nach schriftlicher Aufforderung
durch die Gemeinde Sonsbeck fallig. Der Erwerber verpflichtet sich, der Gemeinde
Sonsbeck mit Einreichung der Bauunterlagen eine Wéarmebedarfsberechnung einer nach
8§ 21 Energieeinsparverordnung (EnEV) ausstellungsberechtigten Person vorzulegen. Des
Weiteren ist der Gemeinde Sonsbeck unverziglich nach Fertigstellung des Wohnhauses
ein Nachweis Uber die Einhaltung der vorgenannten energetischen Standards vorzulegen.

Der Erwerber - mehrere gesamtschuldnerisch haftend - unterwirft sich wegen der Hoéhe
des Nachzahlungsbetrages der sofortigen Zwangsvollstreckung in das gesamte
Vermdgen. Je eine vollstreckbare Ausfertigung kann nach Félligkeit ohne weitere
Nachweise erteilt werden.

Kornfeld/Kaufvertragsbestimmungen-Sonsbeck Nr. 38



