Der Biirgermeister Drucksache-Nr. 58/09

2.1/61 26 01 -Pe/Kt- 6.8.X nb.S.
In den Bau- und Planungsausschuss (01.09.2009) / /
In den Rat (08.09.2009) / /

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Labbeck Nr. 12 ,,Nordliches Dassendal®
hier: Vorgetragene Anregungen der Triger offentlicher Belange, Billigung und
Offenlegung

Antrag:

Uber die wihrend der Behordenbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB eingegangenen Anregungen
wird gemdf Anlage 1 Beschluss gefasst.

Der Rat der Gemeinde Sonsbeck billigt den Entwurf Nr. 1 des Bebauungsplanes Nr.12 , Nord-
liches Dassendal® in seiner modifizierten Fassung einschlieBlich Text, Begriindung und Um-
weltbericht. :

Der Bebauungsplan einschlieflich Begriindung und Umweltbericht sowie bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungsnahmen werden zur Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen (vgl. Anlage 2).

Begriindung:

Der Rat der Gemeinde Sonsbeck hat am 05.05.2009 den Aufstellungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan beschlossen. In der Zwischenzeit sind in vielfiltigen Sitzungen die Modelle,
Variationen und textliche Festsetzungen diskutiert worden. Die Planung wurde am
25.06.2009 allen Interessierten in einer Biirgerversammlung vorgestellt. Nach Priifung durch
die Verwaltung und als Ergebnis der Biirgerversammlung wurde ein Bebauungsplan auf der
Grundlage des Entwurfes 1 entwickelt.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung hatten im Grunde ein positives Er-
gebnis. Beziiglich der Details wird auf die Niederschrift zur Biirgerversammlung und die An-
lage 1 verwiesen. Die Verwaltung empfiehlt, den Offenlegungsbeschluss zu fassen und an-
schlieend die Offenlegung mit der Biirgerbeteiligung durchzufiihren, damit der Plan Rechts-
kraft erlangen kann. Es ist vorgesehen, nach der Rechtskraft die Erschliefung des Bereiches

vorzubereiten. Die Liste der Bauinteressenten fiir das neue Baugebiet umfasst zurzeit
(04.08.2009) 14 Adressen.

Sonsbeck, 11.08.2009



Anlage 1 zur DS-Nr. 58/09

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Labbeck Nr. 12 ,,Nordliches Dassendal®
Vorgetragene Anregungen wihrend der Trigerbeteiligung
(vom 18.06.2009 bis 20.07.2009)
gem. § 2 Abs. 2/ § 4 Abs. 1 BauGB und Beschlussvorschlag der Verwaltung

Anregungen

RMR Rhein-Main-
Rohrleitungstransportgesellschaft m. b. H.,
Godorfer Hauptstrafie 186, 50997 Koln,
Schreiben vom 15.06.2009, Az.: 000706

Von der vorgenannten Mallnahme werden
weder unsere vorhandenen Anlagen noch lau-
fende bzw. vorhersehbare Planungen unseres
Hauses betroffen.

Falls fir Thre Maflnahme ein Ausgleich fiir
den Eingriff in Natur und Landschaft gefor-
dert wird, muss sichergestellt sein, dass dieser
nicht im Schutzstreifen unserer Leitungen
stattfindet. Sollten diese Ausgleichsmalinah-
men vorgenommen werden, bitten wir um
erneute Beteiligung.

Neuapostolische Kirche Nordrhein-
Westfalen, Kullrichstrafle 1, 44141 Dort-
mund, Schreiben vom 16.06.2009

Wir haben keine Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-
Westfalen, Regionalforstamt Niederrhein,
Moltkestrafie 8, 46483 Wesel, Schreiben
vom 18.06.2009, Az.: 310-11-51.212

Gegen die Neuaufstellung des Bebauungspla-
nes Labbeck Nr. 12 ,,Nordliches Dassendal“
bestehen keine forstbehordlichen Bedenken.

Ich mache aber darauf aufmerksam, dass der
westliche Bereich des siidlich des Bebau-
ungsplangebietes liegenden Flurstiickes Nr.
467 mit Forstpflanzen bestockt ist (Buche,
Eberesche, Vogelkirsche, Hainbuche, etc.).
Die Gehdlze weisen Hohen von bis tiber 10 m
auf. Es kann daher nicht ausgeschlossen wer-
den, dass zukiinftig Probleme hinsichtlich der

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die gegenwirtige Situation ist der Gemein-
de Sonsbeck bekannt. Das Flurstiick 467
gehdrt nicht zum Bebauungsplangebiet und
ist nicht beplant, steht nicht im Eigentum
der Gemeinde

Fir die Verkehrssicherheitspflicht von
Bédumen auf Privatgrundstiicken ist nach
dem BGB der Privateigentiimer verantwort-
lich. Die Gemeinde sieht keine Probleme.



Verkehrssicherung entstehen.

NGW, Postfach 11 04 45, 47144 Duisburg,
Schreiben vom 22.06.2009, Zeichen: BNT-
Kei/Rem

Fiir die Benachrichtigung {iber die o. g. Pla-
nung danken wir Thnen. Anregungen dazu
haben wir nicht.

RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice
GmbH, Postfach 10 44 51, 44044 Dort-
mund, Schreiben vom 24.06.2009, Zeichen:
ERNN-T-PD/An/Gr

Mit Threm Schreiben vom 10. Juni 2009 teilen
Sie uns unter Beifiigung von Planunterlagen
die 0. g. Maflnahme mit.

Durch die 0. g. MaBlnahme werden keine von
Thyssengas GmbH betreuten Erdgashoch-
druckleitungen betroffen. Neuverlegungen in
diesem Bereich sind von uns zz. Nicht vorge-
sehen.

Bemerkungen:

Aufgrund einer Konzernumstrukturierung
werden seit dem 1. Juli 2004 Planungen der
Trager offentlicher Belange zu Leitungen u.
Anlagen des Gastransportleitungsnetzes der
RWE Rhein-Ruhr (u. a. zum Leitungsnetz der
Thyssengas GmbH) durch die RWE Westfa-
len-Weser-Ems Netzservice GmbH beantwor-
tet.

Gegen die 0. g. MaBinahme bestehen aus unse-
rer Sicht keine Bedenken.

LVR — Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Endenicher Strafie 133, 53115
Bonn, Schreiben vom 26.06.2009, Az.:
333.45-132.1/09-001

Fiir die Ubersendung der Beteiligungsunterla-
gen zur Neuaufstellung des o. a. Bebauungs-
planes danke ich Thnen.

Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bo-
dendenkmaélern liegen fiir das Plangebiet der-
zeit nicht vor. Bedenken sowie besondere
Anforderung an die Umweltpriifung ergeben
sich deshalb aus bodendenkmalpflegerischer

Der Datenaustausch wird vorgenommen.

Der Hinweis wird beachtet.



Sicht nicht.

Auf die §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NN
wird verwiesen.

Bischofliches Generalvikariat, 48135
Miinster, Schreiben vom 25.06.2009, Zei-
chen: 642/21 No-Ap

Im Rahmen der gegebenen Zustindigkeit ha-
ben wir weder Bedenken noch Anregungen
vorzubringen. Im Planbereich sind von uns
keine Planungen und keine sonstigen Mal3-
nahme eingeleitet oder beabsichtigt, die fiir
die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung
des Gebietes bedeutsam sein kénnen.

LINEG, Postfach 10 14 45, 47459 Kamp-
Lintfort, Schreiben vom 01.07.2009;- Az.:
110.43.03.01.7500

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungs-
planes haben wir keine Bedenken.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH,
Postfach 10 07 09, 44782 Bochum, Schrei-
ben vom 03.07.2009, Az.: PTI13-PB3-14

Im Planbereich befinden sich noch keine Te-
lekommunikationslinien der Deutschen Tele-
kom AG.

Zur telekommunikationstechnischen Versor-
gung des neuen Baugebietes durch die Deut-
sche Telekom AG, ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien bis zum Baugebiet
erforderlich.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekom-
munikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Stralenbau und den BaumaBnahmen
der anderen Leitungstriger ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der Erschlieffungs-
maflnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom AG so frith wie moglich,
mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus
wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die
Deutsche Telekom AG nur bei Ausnutzung

Die Koordinierung von Erschliefungsmaf-
nahmen mit anderen Versorgungstrigern ist
Standard in Sonsbeck.

Rechtliche Erkldrungen von Hauseigentii-
mer auf Privatbesitz kénnen nach der Ge-
setzeslage nicht von der Gemeinde beige-
bracht werden.

Unterstiitzung der einzelnen Versorgungs-
trager bei der Telekomunikationsversorgung
wird gerne zugesagt.
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aller Vorteile einer koordinierten Erschlie-
Bung moglich ist. Wir beantragen daher fol-
gendes sicherzustellen,

- dass fiir den Ausbau des Telekommu-
nikationsliniennetzes im  Erschlie-
Bungsgebiet eine ungehinderte, unent-
geltliche und kostenfreie Nutzung der
kiinftigen Strale und Wege moglich
ist,

- dass ggf. zur Herstellung der Hauszu-
fihrungen der Erschlieungstriger
verpflichtet wird, vom jeweils dring-
lich Berechtigten die Grundstiicksei-
gentimererkldrung gem. Anlage 1 zu
§ 10 Abs. 1 TKV einzufordern und der
Deutschen Telekom AG auszuhéndi-
gen,

- dass eine rechtzeitige und einvernehm-
liche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordi-
nierung der TiefbaumaBnahmen fiir
StraBenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstrager erfolgt.

Ihrer Bitte Aufschluss iiber bereits eingeleite-
te Planungen kénne wir nicht nachkommen.

Wegen der notwendigen Beteiligung mehrerer
Ressorts ist uns die Abgabe der erbetenen
Planungsunterlagen erst moglich, wenn fest-
steht welcher Bebauungsplanentwurf verwirk-
licht werden soll.

Wir bitten Sie hier fiir um Verstindnis.

Deichverband Xanten — Kleve, Oranien-
deich 440, 47533 Kleve, Schreiben vom
30.06.2009, Az.: 222.3 Sn/SK

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungs-
plans erhebe ich keine Bedenken.

Die geplante Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers wird begriifit. Sofern
doch Teilmengen des Niederschlagswassers
tiber die Kanalisation in meine Verbandsge-
wisser eingeleitet werden, ist hierfiir rechtzei-
tig eine wasserrechtliche Genehmigung zu

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-

nommen. Probleme werden nicht gesehen.



11.

12.

beantragen.

Kreisbauernschaft Wesel e. V., Stralsunder
Strafle 21, 46483 Wesel, Schreiben vom
10.07.2009, Az.: Ko./ik

Wir danken fiir die Ubersendung Ihre Schrei-
bens vom 10.06.2009 in dem Sie uns Gele-
genheit geben, gemdfl § 2 Abs. 2/§ 4 Abs. 1
BauGB eine Stellungnahme abzugeben.

Den zeichnerischen Darstellungen ist zu ent-
nehmen, dass bei der Planvariante 2 und der
Planvariante 3 ein Kreisverkehr vorgesehen
ist. Aus Sicht der Landwirtschaft bitten wir
nach Moglichkeit, von der Errichtung eines
Kreisverkehrs Abstand zu nehmen. Sollten
Sie dennoch diese Art von Verkehrsfithrung
bevorzugen, so bitten wir zu beriicksichtigen,
dass der Kreisverkehr schadlos fiir Landwirt-
schaftliche Fahrzeuge mit Anhidngern bzw.
Anbaugeriten genutzt werden kann. Dies be-
deutet insbesondere, dass eine Abflachung
von Auftritten bei Verkehrsberuhigungen in
der Mitte des Kreisverkehrs unter Beriicksich-
tigung der Maschinen mit sehr grofen Ar-
beitsbreiten erfolgt.

Die Neuausweisung dieses Baugebietes
nimmt wiederum landwirtschaftliche Nutzfla-
chen in Anspruch. Im Hinblick auf den demo-
grafischen Wandel und damit einer kiinftig
verringerten Bevolkerung halten wir die
Ausweisung von weiteren Baugebieten fir
nicht erforderlich. Wir bitten daher um Mittei-
lung, ob nach Abschluss dieses Verfahrens
mit weiteren Baugebieten im Ortsteil Labbeck
der Gemeinde Sonsbeck zu rechnen ist.

Abschlieend danken wir Thnen, dass Sie den
Anregungen hinsichtlich der ersten Planungen
und den dort genannten Problemen hinsicht-
lich der Emissionen gefolgt sind.

Handwerkskammer Diisseldorf, Georg-
Schulhoff-Platz 1, 40221 Diisseldorf,
Schreiben vom 10.07.2009, Zeichen: He-hei

Zum Vorentwurf der o. g Bauleitplanung
beziehen wir insoweit Stellung, als wir Ziel
und Zweck der Planung begriiBen. In diesem
Zusammenhang verweisen wir besonders auf

Bei der Billigung des Entwurfs 1 des Be-
bauungsplanes ist kein Kreisverkehr vorge-
sehen, die festgesetzten Verkehrsflichen

~ sind auch auf landwirtschaftliche Verkehre

ausgerichtet.

Die Lage der Plangebiete ist vom Rat u.a.
nach immissionsschutzrechtlichen Gege-
benheiten bestimmt worden.

Die Landesplanung verlangt den sparsamen
Umgang mit Flachen, die der Landwirt-
schaft entzogen werden. Dem hat sich
Sonsbeck mit einer abgestimmten agrar-
strukturellen Entwicklungsplanung ange-
schlossen.

In Labbeck ist z. Zt. kein Grundstiick fiir die
Entwicklung des Dorfes verfiigbar. Das
jetzige Baugebiet deckt nur die endogene
Entwicklung des Ortes ab. Die ist aber auch
durch die Verfassung garantiert.

Sonsbeck hat einen Gemeindeentwick-
lungsplan 2000 - 2025, der der Kreisbauern-
schaft seit Jahren vorliegt. Gleiches gilt fiir
den rechtsverbindlichen Fl4dchennutzungs-
plan. Beide stellen Handlungsrichtlinien fiir
die kommenden Jahre/Jahrzehnte dar.
Dariiber hinausgehende Absichten bestehen
z. Zt. nicht. Die demographische Entwick-
lung gibt dies auch nicht vor.



13.

14.

Ihre Ausfihrungen unter 3. und 4. der Be-
grindung.

KWW GmbH, Kommunales Wasserwerk,
Postfach 10 11 38, 47476 Rheinberg,
Schreiben vom 13.07.2009, Zeichen:
KWW-T/Wa

Ihre Mitteilung zum Zwecke der Trigerbetei-
ligung gem. § 2 und 4 BauGB in o. g. Ange-
legenheit haben wir erhalten und zur Kenntnis
genommen.

In der Begriindung schreiben Sie unter Punkt
5 ,,Versorgung/Entsorgung/Brandschutz®, zu
den Positionen von Hydranten im zweiten
Absatz, 2. Satz: ,Diese sind im Abstand von
80 bis 100 m untereinander bzw. von zu pla-
nenden Gebduden anzuordnen.

Der Ordnung halber weisen wir darauf hin,
dass diese Formulierung nicht den geltenden-
technischen Regeln entspricht. Wir bertick-
sichtigen entsprechend den allg. anerkannten
Regeln der Technik und aus betriebstechni-
schen Griinden Abstandswerte fur die Hyd-
ranten, die in der Regel kleiner als 150 m sind
bzw. gem. Konzessionsvertrag innerhalb der
Ortslagen Abstdnde zwischen Hydranten und
Gebéuden von kleiner 200 m.

Bitte setzen Sie uns jeweils gezielt in Kennt-
nis, wenn aus brandschutztechnischen Griin-
den geringere Abstinde gewiinscht werden.
Wir prifen dann die Realisierbarkeit und
werden Thnen ggf. ein Angebot fiir die Ein-
richtung zusétzlicher Hydranten erarbeiten.

Wir bitten dies auch bei allen weiteren, ein-
schlidgigen Planungen zu beriicksichtigen.

Landwirtschaftkammer NRW, Kreisstelle
Wesel, Stralsunder Strafie 23 — 25, 46483
Wesel, Schreiben vom 13.07.2009

Nach Priifung der Unterlagen teilen wir Thnen
mit, dass 6ffentliche Belange der allgemeinen
Landwirtschaft durch die o. g. Bauleitplanung
der Gemeinde Sonsbeck — soweit derzeit von
hier erkennbar — nicht beriihrt werden.

Seitens der Kreisstelle Wesel der Landwirt-
schaftskammer NRW werden keine Bedenken

Die Formulierung wird der geltenden
technischen Regel angepasst.

Der Kreisverkehr ist in dem zu billigenden
Bebauungsplan nicht mehr dargestellt. Die
Verkehrsflachen sind u. a. auf landwirt-
schaftliche Verkehre ausgerichtet.

Die Gemeinde Sonsbeck wird die Hinweise
gerne beachten, hat aber bei der Wortwahl
durchaus die tatsichliche Nutzung be-



vorgetragen.

Zur Detailplanung geben wir die folgenden
Anregungen:

Nach den Entwiirfen 2 und 3 soll der An-
schluss des neuen Wohngebietes iiber einen
Kreisverkehr vom Dassendaler Weg aus gere-
gelt werden. Hierbei bitten wir sicher zu stel-
len, dass ein moglicher Kreisverkehr nicht
den auf dem Dassendaler Weg stattfindenden
landwirtschaftlichen Verkehr /Zugmaschine
mit Anhénger) beeintrachtigen sollte. Insbe-
sondere die Fahrt von Labbeck aus in westli-
cher Richtung sollte nicht durch den Kreis-
verkehr eingeschrankt werden.

Zu Nr. 16 ihres Umweltberichtes merken wir
an, dass Landwirtschaft nicht nur aus ,,ge-
diingte und intensiv bewirtschaftete Maisfla-
chen® besteht. Mit einer derartigen Begriffs-
wahl, die auch schon in fritheren Planungen
gewihlt wurde (z. B. BPlan 31) wird die
Landwirtschaft aus unserer Sicht leider (Pau-
schal) negativ dargestellt. Hingegen schéitzen
wir den sehr offenen und aufgeschlossenen
Umgang der Gemeinde Sonsbeck mit der
Landwirtschaft in Sonsbeck, der in vielen
Gesprachen in der Vergangenheit zum Aus-
druck gebracht wurde. Wir wiirden uns daher
sehr freuen, wenn die Gemeinde Sonsbeck auf
die vergleichende Darstellung der Biotope im
Umweltbericht in der heutigen Form verzich-
ten konnte. Die folgende Aufstellung zeigt
zudem, dass die beiden Biotoptypen gar nicht
so weit auseinander liegen (Biotoptypen und —

werte gem. LANUV):

Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend = 2
Acker, wildkrautreich auf nihrstoffreichen Béden = 4
Zier- und Nutzgarten ohne bzw. mit iiberwiegend
fremdlandischen Gehédlzen = 2

Zier- und Nutzgarten mit iberwiegend heimischen
Geholzen = 4

Rasenfldche, intensiv genutzt = 2

Noch ein Hinweis zum letztgenannten Punkt:
Vom Grundsatz her begriien wir die relativ
sparsame ErschlieBung, die Anlage einer
Ortsrandbegriinung sowie die in Aussicht
gestellten Griinfestsetzungsangebote. Mit die-
sen Regelungen wird der Eingriff vermindert
und ggf. eine Binnenkompensation im Bauge-
biet Nordliches Dassendal ermdglicht.

schrieben.

Die Binnenkompensation der Baugebiete
ist Ziel der Gemeinde Sonsbeck: Die um-
fassende Ortsrandeingriinung ist von der
Landesplanung und der unteren Land-
schaftsbehorde gefordert.



15.

16.

Bezirksregierung Diisseldorf, Postfach
300865, 40408 Diisseldorf, Schreiben vom
09.07.2009, Az 22.5-3-5170040-126/09/

Die Auswertung des o.g. Bereiches war mog-
lich.

Die beantrage Flache liegt in einem Kampf-
gebiet. Ich empfehle eine geophysikalische
Untersuchung der zu iiberbauenden Fliche.
Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben
hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von
1945 abzuschieben. Diese bauseitig durchzu-
fihrende Arbeit vorbereitender Art sollte,
falls keine anderen Griinde dagegen sprechen,
zweckmifBigerweise mit Baubeginn durchge-
fihrt werden. Zur genauen Festlegung des
abzuschiebenden Bereichs und der weiteren
Vorgehensweise wird um Terminabsprache
fiir einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter
des KBD gebeten. Vorab werden dann zwin-
gend Betretungserlaubnisse der betroffenen
Grundstiicke und eine Erklarung inkl. Plédne
iiber vorhandene Versorgungsleitungen beno-
tigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind,
ist dieses schriftlich zu bestétigen.

Erfolgen zusitzliche Erdarbeiten mit erhebli-
chen mechanischen Belastungen wie Ramm-
arbeiten, Pfahlgriindungen etc. empfehle ich
eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorge-
hensweise ist dem beiliegenden Merkblatt zu
entnehmen.

Kreis Wesel, Postfach 10 11 60, 46471We-
sel, Schreiben vom 10.06.2009, Zeichen: 60-
1/01517/09

Auf der Grundlage der von Thnen vorgelegten
Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

Planungsrecht:

Die landesplanerische Zustimmung gem. § 32
(5) LPIG) vom 02.12.2008 zur 6. FNP-
Anderung erging unter der Bedingung, dass
zur Schaffung einer eindeutigen Siedlungsbe-
grenzung bzw. eines klaren Uberganges in
den Freiraum siidwestlich sowie nordwestlich
des Plangebietes eine Ortsrandeingriinung
erforderlich ist. Die Bezirksplanungsbehorde
hat darauf hingewiesen, dass diese Ortsrand-

Die Gemeinde Sonsbeck wird die Kampf-
mittelrdumung gem. des beigefligten Merk-
blatts vor der ErschlieBung priifen lassen
und ggf. umsetzen.

Die stidwestliche Ortsrandeingriinung ist
mit 15 m sehr stark und {iiber die iibliche
Norm und nordwestlich mit 3 m unter der
iblichen Norm festgesetzt. Die Formulie-
rung ,,Nichtausweisung“ einer nordlichen
Ortsrandeingriinung wird zuriickgewiesen.

Trotzdem folgt die Gemeinde Sonsbeck
dieser Anregung und setzt die noérdliche
Ortsrandeingriinung mit 7,5 m in einer iibli-
chen Norm fest.

Es sollte seitens des Kreises auch gesehen



eingriinung ein Ziel der Landesplanung ist.

In dem jetzt vorgelegten BPlan-Entwurf ist
die westliche Ortsrandeingriinung beriicksich-
tig, dagegen fehlt jedoch die nérdliche Ein-

grinung.

Vor dem Hintergrund der z.Zt. parallel lau-
fenden 7.FNP-Anderung ,Feuerwehrgerite-
haus Labbeck® rege ich an, die noch erforder-
liche nérdliche Eingriinung im dortigen Ver-
fahren mit zu regeln.

Landschaftsplanung:

Wegen der grundsitzlichen planungsrechtli-
chen Relevanz rege ich an, den Landschafts-
plan in Threm Umweltbericht in einem eigen-
stindigen Punkt zu behandeln. Thre Ausfiih-
rung unter Punkt 14 des Umweltberichtes,
bitte ich wie folgt zu modifizieren:

Fir den Bereich des Bebauungsplanes stellt
der Landschaftsplan (LP) Raum Sons-
beck/Xanten gem. Ziffer A 5 den Entwick-
lungsraum ,,Offenland um Labbeck* (410 ha)
mit dem Entwicklungsziel ,,Anreicherung®
einer Landschaft mit naturnahen Lebensrdu-
men und mit gliedernden und belebenden
Landschaftselementen dar. Schutzfestsetzun-
gen trifft der LP nicht.

Fir den Bereich des Bebauungsplanes werden
gem. § 29 (4) Landschaftsgesetz NW die wi-
dersprechenden Darstellungen des LP Raum
Sonsbeck/Xanten mit der Rechtskraft des B-
Panes aufler Kraft treten.

In der Bekanntmachung des Beschlusses des
B-Planes ist auf diese Rechtswirkung hinzu-
weisen.

Bodenschutz:

Zur Klarstellung weise ich auf Folgendes hin:

Entgegen der Aussage unter Punkt 15.5
(Schutzgut Wasser und B6den) stehen 1t. Bo-
denkarte des Geologischen Dienstes NRW im
Plangebiet schon schutzwiirdige Bbéden aus
zwei Bereichen an:

1. Biotopentwicklungspotential
(swl bx: aktuell grundwasser- und staunisse-

werden, dass die Gemeinde Sonsbeck das

landesplanerische Ziel ,,Ortsrandeingrii-
nung® im Verhiltnis zu anderen Kommunen
real sehr gut erfillt hat.

Im laufenden Verfahren zu 7. FNP-
Anderung wurden nur ,, Flichen fiir die All-
gemeinheit - Sonderflichen Feuerwehrhaus
-dargestellt. Das Grundstiick ist relativ grof,
d.h. die Ortsrandeingriinung nach Norden
und Westen entspricht nicht nur den tbli-
chen Ausgleichsforderungen, sondern es
wird dartiber hinaus viel Flache flir die Ein-
grimung real beinhalten. Der Plan ist im
Verfahren zur 7. Anderung des Flichennut-
zungsplanes dem Kreis Wesel bereits vorge-
legt worden.

Die Modifizierung des Umweltberichts wird
gem. Anregung vorgenommen.
Die Hinweise werden beachtet.

Die Hinweise zum Bodenschutz wurden
beachtet. Die Gemeinde Sonsbeck geht auch
davon aus, dass die kiinftige Biotope ,,Hau-
sgérten und Ortsrandeingriinung® eine posi-
tive und ausgleichende Wirkung auf den
Bodenschutz haben.

Die Hinweise zum Bodenschutz werden
beachtet.

Die Hinweise zum Wasserschutz werden
beachtet.
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freie, tiefgriindige Sand- oder Schiittboden:
Lockersyroseme, Regosole und Podsole sowie
deren Ubergangsbodentypen, die sich aus
reinen Sanden oder Grobskelettsubstraten als
trockene oder sehr trockene und nahrstoffar-
me Boden entwickelt haben)

2. Regelungs- und Pufferfunktion / natiirliche
Bodenfruchtbarkeit

( sw ff: Boden mit hoher oder sehr hoher na-
tiirlicher Bodenfruchtbarkeit: Uberwiegend
Braunerden, Parabraunerden, Kolluvisole und
Auenbdden mit ausgezeichneter Lebensraum-
funktion aufgrund hoher Puffer- und Spei-
cherkapazitit fiir Wasser und Nihrstoffe).

Es handelt sich hier jedoch nicht um beson-
ders schiitzwiirdige Boden, so dass auch kein
besonderer Handlungsbedarf besteht.

Wasserschutz:
Hinsichtlich der Einleitung von Nieder-
schlagswasser ins Grundwasser verweise ich
auf folgende maflgebliche Erlasse:
»  Niederschlagsbeseitigung gem. § 51 a
des Landeswassergesetzes (RdErl. d. Minis-
teriums fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom 18.05.1998),
*  Anforderung an die Niederschlags-
entwésserung im Trennverfahren (RdErl. d.
Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
26.05.2004).

Fir einen evtl. Einbau von Recycling-
Materialien ist zu beachten, dass sich der
Planbereich gem. GEP in einem festgelegten
Grundwasserschutzbereich befindet und so-
mit besonderen Anforderungen unterliegt.

Wehrbereichsverwaltung West, Postfach
30 10 54, 40410 Diisseldorf, Schreiben vom
20.07.2009, Az 45-03-03

Unter Bezugnahme auf das o.a. Schreiben
teile ich Thnen mit, dass - unter Beriicksichti-
gung der von mir wahrzunehmenden Belange
- meinerseits grundsétzlich keine Bedenken
gegen die Realisierung der o.a. Planung be-
stehen.

Die festgesetzten Hohen liegen weit unter
20 m.
Probleme werden nicht gesehen.
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Info

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche
Anlagen - einschl. untergeordneter Gebiude-
teile - eine Héhe von 20 m nicht {iberschrei-
ten. Sollten diese der Fall sein, so bitte ich in
jedem Einzelfall eine erneute Abstimmung
mit mir v.a. als militdrische Luftfahrtbehorde
durchzufiihren.

RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1,
44623 Herne, Schreiben vom 04.08.2009,
Az. BG M3 The/Re
The 188 09 Sonsbeck BP12 Neuauf

Zu der Neuaufstellung des o. g. Bebauungs-
planes werden seitens unserer Gesellschaft
keine Bedenken vorgebracht.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung haben wir keine Anregungen.

Biirgerversammlung vom 25.06.2009 im
Pfarrheim Labbeck zum Bebauungsplan
Labbeck Nr. 12 ,,Nordliches Dassendal®

Bilirgermeister Giesbers und Frau Ortsvorste-
herin Pieper hatten die Biirger und Biirgerin-
nen der Ortschaft Labbeck und auch der iibri-
gen Gemeinde zu einer kombinierten Ein-
wohner- und Biirgerversammlung eingeladen.
Nach einer kurzen BegriiBung der zahlreichen
Einwohner durch Biirgermeister und Orts-
vorsteherin ging Fachbereichsleiter Peters
zum Tagesordnungspunkt {iber.

Bebauungsplan Labbeck Nr. 12 — Das-
sendal
hier: Vorstellung der Vorentwiirfe

Nach einer kurzen Einleitung durch den Biir-
germeister geht Herr Selders (Vermessungs-
biiro Hax) auf die Entwicklung der Gemeinde
ein. In den kommenden Jahren ist im Ge-
meindeentwicklungsplan eine Erweiterung
Labbecks geplant. Dariiber hinaus sind die
gesellschaftlichen Entwicklungen der Gegen-
wart und der Zukunft zu beachten. Die ge-
samtstaatlich riickldufige Einwohnerentwick-
lung und die verdnderten Rahmenbedingun-
gen beim Bau von Einfamilienhdusern sind in
die Planung einzubeziehen.



Diese Griinde haben den Rat bewogen, eine
vorsichtige endogene Entwicklung der Ge-
meinde und auch der Ortschaft Labbeck
zugrunde zu legen. Fiir Labbeck hat das Pla-
nungsbiiro Hax, Geldern, alternative Pla-
nungsgedanken entwickelt, um nicht durch
kleinrdumige Betrachtungsweisen die Zu-
kunftschancen der kommenden Generationen
zu verbauen. Die Erfahrungen aus den zu-
riickliegenden Baugebieten sollen in das
kommende Gebiet einflieBen. Insbesondere
sind flexible Regelungen zu ,Niedrigenergie-
héusern und Passivhausern® geplant.

Wesentliche Unterschiede in den drei Pla-
nungsalternativen beziehen sich auf die Er-
schliefungsformen (kleine Stichstrale, grofe-
re Zufahrtswege) und auf die Verkehrsfiih-
rung. Diskutiert werden sollen Eingriinungen,
Dachneigungen und Anbindungen an andere
Straflen und bestehende Baugebieten.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes, die
verkehrsberuhigte Straenfithrung ist wichti-
ges Argument, zu Zeiten knapper Kassen aber
auch begrenzter Aufwand fiur ErschlieBungs-
anlagen.

Die Gemeinde mochte die Grundstiicke nach
der ErschlieBung an junge Familien und ande-
re Bauherren, vorzugsweise aus dem Ort ver-
duBlern. Die Biirger werden gefragt, worauf
Sie Wert legen, bevorzugen Sie Einzelhduser
oder Doppelhduser? Ist bei einer ein- oder
zweigeschossigen Bebauung die Dachform
passend, oder die Mdglichkeit eines professi-
onellen Ausbaues wichtig fiir Sie?

Es ergibt sich eine lebhafte Diskussion. Eine
Anwohnerin legt Wert darauf, dass die be-
baubaren Flichen der neuen Hauser nicht zu

nahe an die vorhandene Bebauung des Tii-

schenwaldes angrenzen. Die fuBldufige Ver-
bindung wird positiv gesehen, eine Fahrver-
bindung zuriickhaltend. Groflen Diskussions-
spielraum nimmt die Ortsrandeingriinung ein,
wobei die Gemeinde erldutert, welche Vor-
und Nachteile 6ffentliches und privates Griin
haben. In dem Zusammenhang sind auch die
Grundstiickszuschnitte wichtig. Es ergibt sich
auch eine lebhafte Diskussion iiber die Ver-

Die Ortsrandeingriinung ist seitens der Auf-
sichtsbehdrde vorgegeben und unabdingbare
Voraussetzung.

Trotzdem ist diese Festsetzung nicht nur
Vorgabe, sie ist auch eigenstidndiges dkolo-
gisches Ziel der Gemeinde.



gabe der Grundstiicke. Hier wird der Gemein-
derat in der Zukunft Entscheidungen treffen.
Man muss aber deutlich sagen, dass diese
Punkte derzeit noch nicht entscheidungsreif
sind.

Es wird die Frage aufgeworfen, wie viel
Grundstiicke neu geschaffen werden und ob
die Anzahl der Grundstiicke auch den Wei-
sungen der Landesplanung entspricht. Fach-
bereichsleiter Peters legt deutlich dar, dass die
Landesplanung sich mit Bereichen und Fli-
chen befasst und es Entscheidungsraum des
Rates der Gemeinde Sonsbeck ist, die Details,
wie die Ausformung des konkreten Baurech-
tes (Bebauungsplan) und die Anzahl der
Grundstiicke/Kaufpreise  (fiskalische Ent-
scheidungen) zu regeln. Insgesamt verdeut-
licht Fachbereichsleiter Peters noch einmal
die landesplanerischen Vorgaben. Diese besa-
gen deutlich, dass die Flachen fir ldngere Zeit
reichen miissen, da die Landesplanung fiir
Labbeck nur eine endogene Entwicklung zu-
lasst.

Durch Herrn Quinders wird noch einmal die
Verkehrsfithrung angeschnitten. Er empfiehlt,
Losungen mit Platzgestaltung, sie haben sich
im Tischenwald bewdhrt. Dariiber hinaus
empfiehlt er dringend, die Stichstralen nicht
zu schmal zu bemessen. Vergleichbare Lo-
sungen im Ort zeigen Probleme auf, die fur
diese Bauleitplanung vermeidbar sind. Die
Anbindung des Baugebietes an den Dassenda-
ler Weg mittels eines Kreisverkehrs hilt er im
Hinblick auf die Nutzung der StraBe durch
landwirtschaftlichen Verkehr fiir problema-
tisch.

Insgesamt wird aber eine positive Resonanz
zur Planung bei den Anwesenden gesehen.

Der Entwurf 1 beinhaltet wesentliche Teile
dieser Anregung einschl. einer kleinen
Verbreitung der Straf3en.
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A. Begriindung

1. Riumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt in unmittelbarer Angrenzung an die Ortslage Labbeck und
wird wie folgt begrenzt:

Im Norden  durch das Baugebiet Am Tiischenwald,

im Stiden durch Ackerfldachen,

im Osten durch Ackerfldchen,

im Westen  durch Ackerflachen.

Von der Planaufstellung betroffen sind die Flurstiicke Gemarkung Labbeck, Flur 6, Flur-
stiick Nr. 189, 190, 195, 207, 318, 423 und 498, die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der
Plangrundlagenkarte. Das Plangebiet Labbeck Nr. 12 " Noérdliches Dassendal " hat eine Ge-
samtgréfie von ca. 15860 m?2.

2. Gegenwirtiger Zustand und Planungsgrundlagen

Die genannten Flurstiicke werden derzeit als Ackerland genutzt. Das Gebiet ist nicht er-
schlossen. Es wird aber im siid- ostlichen Bereich durch die Strale "Dassendaler Weg" er-
reicht. Ausgehend von dieser Strafe ist eine weitere ErschlieBung sinnvoll und auch ange-
dacht.

Im Flichennutzungsplan der Gemeinde Sonsbeck ist der Planungsbereich als Wohnbaufli-
che ausgewiesen. Der Gemeindeentwicklungsplan stellt dieses Areal ebenfalls als fiir
Wohnnutzung zu entwickelnde Fliche dar. Im Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbe-
zirkes Diisseldorf ist die Ortschaft Labbeck aufgrund IThrer GrdBe von weniger als 2000
Einwohnern als Freiraum dargestellt und stellt keinen Siedlungsschwerpunkt dar.

3. Erfordernis der Planaufstellung

Das Erfordernis der Planaufstellung ist dringlich. Bereits anlésslich der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sonsbeck am 10.07.91 wurde der Bedarf an Wohn-
bauflichen sowohl ortlich als auch regional nachgewiesen. Insoweit wird auf die Bedarfs-
analysen zum Gemeindeentwicklungsplan 2025 und zum Fldchennutzungsplan verwiesen.
Zwischenzeitlich verfligt die Gemeinde Sonsbeck gerade in ihrer Ortslage Labbeck iiber
keine freien Baufldchen mehr fiir den Wohnbedarf. Dieser Effekt des tatsichlich vorhanden
Baulandmangels hat seine Schattenseiten in einer deutlichen Preissteigerung trotz des ge-
genwirtigen Nachfrageriickgangs. Die Preissteigerungen am Bodenmarkt werden deutlich,
wenn die Gemeinde als Anbieter von Bauflachen vom Markt gegangen ist. Insoweit ist die
Gemeinde gehalten, umgehend der Nachfrage der heimischen Bevédlkerung nach bezahlba-
ren Wohnbauflachen nachzukommen. Die Planaufstellung dient dem Ziel.

4. Planungsabsichten
Die Zielsetzung des Bebauungsplanes ist, angepasst an die endogene Nachfrage, die Bereit-

stellung von Wohnflachen fiir alle Schichten der Bevolkerung, d. h. im Plangebiet sollen
sowohl die gehobene Bebauung (aufgelockerte Bebauung) als auch Bauformen fiir Minder-



bemittelte (z. B. Doppel- und Reihenhauselemente) zugelassen werden. Des weiteren wer-
den Bauformen fiir 6kologisches und kostensparendes Bauen gefordert. Auf eine verdichte-
te Bebauung sollte entsprechend der dorflichen Struktur in diesem Ortsbereich verzichtet
werden. Insoweit wird mehr Wert auf die 6kologisch vertrdglichen Integrationen des neuen
Baugebietes in den Ortskern und die Anpassung an den angrenzenden AuBlenbereich gelegt.
Die Struktur und Gestaltung des Bebauungsplanes wird dem Dorfbild angepasst. Insgesamt
geht der Entwurf von ca. 20 Baugrundstiicken aus. Da nicht beabsichtigt ist, die Grund-
stiicksgrenzen festzusetzen, ergibt sich die tatsdchliche Zahl der Baugrundstiicke und
Wohneinheiten erst nach der Vermessung und Realisierung des Baugebietes. Das Bebau-
ungsplangebiet soll als allgemeines Wohngebiet (WA § 4 BauNVO) ausgewiesen werden.
Das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich an dem im Umfeld zuldssigen
und vorhandenen Mal} bzw. an den Grenzwerten der BauNVO. Es wird eine iiberwiegend
eingeschossige Bauweise vorgesehen, wobei Zweigeschossigkeit nicht grundsétzlich ausge-
schlossen werden soll. Zur Sicherung der notwendigen Anpassung an die Umgebungsbe-
bauung und somit zur Wahrung des Ortsbildes werden maximale Trauf- und Firsthohen
festgesetzt.

In Rahmen der ortlichen Bauvorschriften werden gestalterische Festsetzungen getroffen
diese orientieren sich an die in der Ortslage vorherrschenden Materialien, Arten und Typen
und haben sich als ein Mindestkonsens fiir gestalterische Einheit mit architektonischer Viel-
falt bewahrt.

. Versorgung/Entsorgung/Brandschutz

Fiir die Versorgung des Bebauungsplangebietes mit Trinkwasser wird ein Leitungssystem
nach den Richtlinien des DVGW mit Anschluss an das vorhandene 6ffentliche Wasserlei-
tungsnetz verlegt. Die fiir die Versorgung (Fernmeldeanlagen, TV-Breitbandkabel und Gas)
notwendigen Leitungsnetze werden von den Versorgungstrigern erstellt. Die Trassenfiih-
rung dafiir wird in den Verkehrsflichen gebiindelt angewiesen und so festgestellt, dass
mdglichst kurze Leitungsstrecken entstehen. Die Stromversorgung erfolgt durch die RWE
Energie AG, die Gasversorgung durch die Niederrheinischen Gas- und Wasserwerke GmbH
und die Wasserversorgung wird durch die Kreiswasserwerke Wesel GmbH gewahrleistet.
Die Verkabelung von Fernsprech- und Fernsehkommunikation erfolgt durch die Telekom
oder Privatanbieter.

In den geplanten Stralen sind zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung Hydranten
nach DIN 3221 vorgesehen. Diese sind im Abstand von 80 bis 100 m untereinander bzw.
von zu planenden Gebauden anzuordnen. Durch entsprechende Hinweisschilder nach DIN
4066 sind alle Hydranten zu kennzeichnen. Die fiir den Einsatz der Feuerwehr und Brand-
fall erforderliche Loschwasserversorgung betragt unter Hinweis auf das Arbeitsblatt W 405
des Deutschen Vereins fiir Gas- und Wasserfachminner DVGW real (GFZ bis 0,6) = 48
cbm/Std.

Wohnwege, die ldnger als 50 m sind und zu Gebduden fiihren, sind fiir Rettungsfahrzeuge
befahrbar. Die Zufahrtsbreiten der 6ffentlichen Wege fiir den Einsatz von Losch- und Ret-
tungsfahrzeugen betragen mindestens 4,50 m. Fu- und Radwege, die gegebenenfalls als
Zufahrtswege fiir Rettungsfahrzeuge, z. B. Kranken- oder Notarztwagen genutzt werden
miissen und abgesperrt werden, sind mit Pfosten auszuriisten, welche mit Feuerwehrschliis-
seln nach DIN 3223 zu entfernen sind.



6. Entwisserung

Das anfallende Dachfldchenwasser soll vor Ort versickert und dem Grundwasser wieder zu-
gefithrt werden. Bei den Untergrundverhéltnissen handelt es sich um Oberboden aus verein-
zeltem Schluff, Mittel und Feinsand, grobsandig, gelbbraun, z.T. mit Kieseinlagerungen.
Der Durchléssigkeitsbeiwert der Schluffschichten liegt bei 1,0 E-8 bis 1,0 E-9 und kann
somit als Wasserstauer bezeichnet werden. Beim Sand und Kies handelt es sich um einen
sehr durchléssigen, sickerfihigen Untergrund mit einem Durchldssigkeitsbeiwert von 5,7 x
E-4. Zur Herstellung der ausreichenden Sickerfihigkeit des Bodens kann vereinzelt der
Austausch des Oberbodens notwendig sein. Die Sondierungsergebnisse in anderen Teilbe-
reichen der Ortslage zeigten kiesige und schluffige Feinsande, deren mittlerer Durchlissig-
keitsbeiwert mit kf 5%10 -5 m/s einzuschétzen ist. Planung und Ausfiihrung der Entwisse-
rung erfolgen nach den ATV-Regelwerk, Arbeitsblatt A 138 "Niederschlagswasser". Die
Moglichkeit der Versickerung ist in der geltenden Entwésserungssatzung der Gemeinde
Sonsbeck erfafit.

Die Straflenhéhe im Baugebiet liegt bei ca. 29,50 m +NN. Das vorhandene Geldndeniveau
liegt bei ca. 30,00 bis 29,00 m +NN. Der Grundwasserflurabstand betrégt ca. 3,5m bis Sm.

a) Offentliche Flichen

Die Entwisserung der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird im Rahmen der Erschlieungspla-
nung detailliert festgesetzt. Sofern die Versickerung innerhalb des Plangebietes ohne Vor-
behandlung oder weitergehende Auflagen mdéglich ist soll auf Ubergabe des Nieder-
schlagswassers in die vorhandene Regenwasserkanalisation verzichtet werden.

b) Private Flichen

Das auf den privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser soll direkt iiber oberirdische
Rinnen an vorort zu erstellende Entwésserungsmulden angeschlossen und versickert wer-
den. Bei der Parzellierung des Baugebietes ist darauf zu achten, dass die Grundstiicksgrofien
ausreichende Versickerungsfliachen beinhalten, alternativ ist eine Entwésserung tiber Rigo-
len vorzusehen.

Die hiuslichen Abwisser (Schmutzwisser) werden im Trennsystem gesammelt und der
Kléranlage Labbeck der LINEG zugefiihrt.

7. Mafinahmen zur Bodenordnung
Gesetzliche Maflnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich. Die Gemeinde Sons-

beck ist Eigentiimerin der Flache. Mit der Figentiimerin werden fiskalische Regelungen ge-
troffen.



8. Umwelterheblichkeitspriifung/Altlasten

Es ist festzustellen, dass die zu erwartenden Bodengriindungsverhiltnisse eine Bebauung
zulassen. Altlasten sind nicht vorhanden. Das Wohngebiet wird entsprechend der dérflichen
Struktur, die bewahrt werden soll, locker bebaut und nur schwach verdichtet.

Durch die entstehenden privaten Gérten und die Eingriinung des Planungsraumes wird je-
doch eine starke Eingriinung erreicht. Der hohe Anteil an Vegetationsflichen begiinstigt die
Frischluftzufuhr aus dem Freiraum und gewahrleistet andererseits ein weitestgehend unge-
hinderten Luftaustausch. Da lokale Windausgleichstromungen aufgrund der geringen Be-
bauungsdichte weiterhin moglich sind, wird entsprechend ein insgesamt ausgeglichenes
Temperaturfeld geschaffen. Dartliber hinaus gewéhrleistet das Zusammenspiel von Bebau-
ung und Vegetation einen vielfiltigen Wechsel von Beschattungs- und Besonnungszonen.
Nennenswerte Immissionen durch Hausbrand sind nicht zu erwarten. Durch die Filterfunk-
tionen der Vegetationsflichen wird zudem dazu beigetragen, die durch den Kraftfahrzeug-
verkehr entstehenden Luftbelastungen zu reduzieren. Es ist somit davon auszugehen, dass
das entstehende lokale Siedlungsflachenklima keine Austauschprobleme hervorrufen wird
und somit gute Bioklimate entstehen werden.

Die geplanten wasserwirtschaftlichen Mafinahmen zielen primér auf eine 6kologisch ver-
trdgliche Entwisserung des Teilraumes ab. Das auf den Grundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser soll als Beitrag zur Grundwasserneubildung einer ortlichen Versickerung zu-
gefiihrt werden. Das von der anstehenden Planung betroffene Areal wird heute als intensi-
ves Ackerland genutzt. Fiir das Plangebiet selbst werden auch Natur- und Gebote festge-
setzt. Nach den Regelungen des Landschaftsgesetzes NW gelten Wohngebiude aufgrund
eines Bebauungsplanes als Eingriffe in Natur und Landschaft. Eine 6kologische Aus-
gleichsberechnung ist erstellt, ein Defizit ergibt sich nicht. Die notwendige ErschlieBung
des Plangebietes wird zur teilweisen Versiegelung des Boden fithren. Durch die vorgesehe-
nen Festsetzungen des verbindlichen Bauleitplanes (Eingriinung, 6ffentliche Griinflichen)
und die geplante Nutzungsstruktur des Planungsraumes (geringe Verdichtung, groes Frei-
flachenpotential durch private Hausgédrten) entstehen in natur- und landschaftsékologischer
Hinsicht positive Effekte. So werden die der Wohnbebauung zugeordneten Vor- und Haus-
girten Habitatfunktionen iibernehmen. Die kiinftigen Grundstiickseigentiimer werden in
diesem Zusammenhang verpflichtet, ausschlieBlich bodenstdndige Laubgehdlze zu verwen-
den. Im Plangebiet wird in diesem Zusammenhang neben den o. g. MaBnahmen die An-
pflanzung einer bestimmten Anzahl von Biaumen gefordert. Auf den Flichen die einem
Pflanzgebot unterliegen sind ausschlieflich einheimische Geholze und Heckenpflanzen zu
setzen. Die weitergehende 6kologische Bedeutung dieser Flachen wird jedoch in erster Li-
nie von dem Engagement und der Einsatzbereitschaft der zukiinftigen Grundstiickseigentii-
mer abhéngen. Fiir die Eingriinung des Planungsgebietes ist eine standortgerechte Pflanzen-
auswahl zu treffen.

Da die Umwelterheblichkeit der vorliegenden Planung von eher untergeordneter Bedeutung
ist, kann das Bebauungsplanverfahren in der iiblichen Form gefiihrt werden. Aufgrund der
geringen Grofle des Planraumes ist keine besondere Umweltvertraglichkeitspriifung durch-
zufiihren. Auf den allgemeinen gesetzlichen Umweltbericht wird ausdriicklich hingewiesen.



9.

10.

11.

Landschaftsokologische Bewertung

Zum Bebauungsplan wird eine landschaftsdkologische Bewertung auf der Grundlage des §
8a BNatSchG anhand der Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung zur Bewertung von Eingriffen
in die Natur und Landschaft erstellt. Die landschaftsokologische Bewertung wird als Anlage
1 Bestandteil der Begriindung,

Hinweise zum Bergbau

Das gesamte Baugebiet liegt im Einflussbereich des untertdgigen Bergbaues. Das Plange-
biet liegt innerhalb des auf Steinkohle / Steinsalz verliechenen Bergwerkfeldes Niederrhein.
Nach dem derzeitigen Planungsstand ist jedoch in absehbarer Zeit nicht mit bergbaulichen
Einwirkungen zu rechnen.

Kostenschitzung/Finanzierung

Die nachfolgend aufgefiihrten Baukosten beruhen lediglich auf der Basis von Grundlagen-
ermittlungen. Diese Kosten konnen sich je nach dem spéter beschlossenen Ausbaustandard
andern. Die Finanzierung der Kosten 14uft iber §133 ff ,,ErschlieBungsbeitrage*; z. T. iiber
Abldsungen im Zusammenhang mit der Grundstiicksvermarktung.

ErschlieBungskosten 120.000 Euro

Planungskosten 20.000 Euro

Vermessungskosten, sonstiges  .20.000 Euro
Summe 160.000 Euro
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Umweltbericht

Allgemeines

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird eine
Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt werden und in diesem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Es
wird festgelegt in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir
die Abwigung erforderlich ist. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegen-
wirtigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplanes an gemessener Weise verlangt werden kann. Das FEr-
gebnis der Umweltpriifung wird in der Abwéagung berticksichtigt.

Gemil § 2 a BauGB hat die Gemeinde dem Entwurf des Bauleitplanes eine Begriindung
beizufligen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens in dem Umweltbericht die
aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes darzulegen.

Beschreibung des Vorhabens

Fiir das Plangebiet, welches im Norden der Ortslage Labbeck liegt, befindet sich der Be-
bauungsplan Labbeck Nr. 12 "Noérdliches Dassendal". Die wichtigsten Inhalte und Ziele des
Bebauungsplanes sind die planungsrechtliche Vorbereitung der Flichen zur Bebauung mit
Wohnhdusern nach Aufgabe der bisher vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzung.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, welcher hier Wohnbau-
fliche fiir die Versorgung der ortsanséssigen Wohnbevélkerung mit Bauméglichkeiten fiir
Wohngebdude vorsieht. Dem Flachennutzungsplan liegt der Gemeindeentwicklungsplan
Sonsbeck zugrunde, welcher fiir die Ortschaft Labbeck einen Bedarf feststellt.

Die Struktur des Bebauungsplanes wird dem Dorfbild angepasst. Insgesamt geht der Ent-
wurf von ca. 20 Baugrundstiicken aus. Da nicht beabsichtigt ist, die Grundstiicksgrenzen
festzusetzen, ergibt sich die tatsdchliche Zahl der Baugrundstiicke und Wohneinheiten erst
nach der Vermessung und Realisierung des Baugebietes. Das Bebauungsplangebiet soll als
allgemeines Wohngebiet (WA § 4 BauNVO) ausgewiesen werden. Das festgesetzte Maf3
der baulichen Nutzung orientiert sich an dem im Umfeld zuldssigen und vorhandenen Maf
bzw. an den Grenzwerten der BauNVO. Es wird eine tiberwiegend eingeschossige Bauwei-
se vorgesehen, wobei Zweigeschossigkeit nicht grundsitzlich ausgeschlossen werden soll.
Zur Sicherung der notwendigen Anpassung an die Umgebungsbebauung und somit zur
Wahrung des Ortsbildes werden maximale Trauf- und Firsthéhen festgesetzt.



14. Ziele des Umweltschutzes

Die fir den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus den einschligi-
gen Fachgesetzen wie dem Immissionsschutzrecht, dem Naturschutzrecht, dem Boden-
schutzrecht, dem Wasserrecht und dem Abfallwirtschaftsgesetz. Die sich hieraus ergeben-
den betroffenen Belange werden in dem vorliegenden Bericht dargestellt und beschrieben.
Insbesondere sind dabei zu beachten, die sich aus dem jeweiligen Fachrecht ergebenden
Ausgleichspflichten, hier naturschutzrechtlicher Ausgleich.

Da die Realisierung nun ansteht wird die Flidche aus dem Geltungsbereich des Landschafts-
plan herausgenommen. Regelungen gemil § 19 BNatSchG und § 4 bis 6 LG bleiben wei-
terhin bestehen. ~

15. Bewertung der Umwelt-Auswirkungen
15.1 Schutzgut Mensch

Aufgrund der Lage des Plangebietes in unmittelbaren Nihe zur Dassendal/ Am Tiischen-
wald sind die gegenseitigen Belange zu berticksichtigen.

Der Verkehrsaufkommen auf dem Dassendal ist in diesem Teilabschnitt jedoch so gering
das eine wesentliche Beeintrachtigung durch Verkehrslirm nicht zu erwarten ist. Hinweise
auf Verunreinigungen des Bodens durch die Vornutzung liegen nicht vor.

15.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Fauna/Flora)

Durch die anstehenden Planungen wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet.
Aufgrund der bisherigen intensiven ackerbaulichen Nutzung im gesamten Planbereich sind
besonders schiitzenwerte Pflanzen und Tiere nicht zu erwarten. Im Plangebiet ist real kein
einziger Baum/ Strauch vorhanden. Der Eingriff wird im zugehorigen Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan bilanziert. In dem Vorhabensbereich werden keine planungsrelevante Ar-
ten nachhaltig beeintrichtigt oder verlieren ihren schiitzenswerten Lebensraum. Arten-
schutzrechtliche Verbote gem. § 42 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG stehen dem Vorhaben somit
nicht entgegen.

15.3 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet fiigt sich mit der geplanten eingeschossigen Bebauung, der Firsthdhenbe-
grenzung und der Bauweise sowie der Bebauungsdichte in die vorhandene umgebende Be-
bauung (Am Tiischenwald) ein. Ein weiterer Betrag hierzu ist das Pflanzgebot am Rande
des Baugebietes zur freien (Agrar-) - Landschaft hin, womit eine Ortsrandbegriinung er-
reicht wird.



15.4 Schutzgut Klima und Luft

Jede Bebauung beeinflusst — wenn auch unterschiedlich stark — die einzelnen Klimaele-
mente. Grofle Baugebiete setzen sich jedoch in klimatischer Hinsicht deutlich von der sie
umgebenden Landschaft ab. Die wesentlichen Ursachen, die zur Ausbildung eines eigenen
Stadtklimas fiihren, liegen in der tiefgreifenden Verinderung des Wirmehaushaltes und des
ortlichen Windfeldes. Dazu kommt eine Anreicherung der Stadtluft mit Verunreinigungen
aus Hausbrand, Industrie und Verkehr, die die ,,Strahlungsbilanz* stark beeinflussen. Aber
auch die Gelindeform und die Beschaffenheit, sowie die Feuchtigkeit des Untergrunds sind
an der Ausprigung eines Stadtklimas beteiligt. Die Auspriagung eines typischen Stadtkli-
mas ist also nicht nur abhéngig von der Stadtgrofe.

Gegeniiber dem urspriinglichen Zustand wird sich der Versiegelungsgrad im Plangebiet ge-
ringfligig verdndern. Dieser Umfang und die geringe GroBe des Plangebietes weisen darauf
hin, dass sich keine klimatisch relevante Anderung oder eine Anderung des Klimatyps ein-
stellt.

Damit die Luft auch bei schwachen Stromungen von auBen in den bebauten Bereich ein-
dringen und sie durchliiften kann, ist darauf geachtet, dass kein baulicher Sperrriegel ent-
steht. Der nordlich vorbeifilhrende Wasserlauf in Ost- Westrichtung mit der unbebaut blei-
benden Fliche dient dem Frischluftausgleich innerhalb des Ortes.

15.5 Schutzgut Wasser und Boden

Seltene oder besonders schiitzenswerte Béden sind 1t. Bodenkarte im Plangebiet nicht vor-
handen.

Gemil der Bodenkarte des Geologischen Dienst NRW Blatt 4304 handelt es sich im Plan-
bereich liberwiegend um Mittel- und Feinsande. Schutzwiirdige Boden sind gem#B Boden-
karte aus zwei Bereichen anzutreffen. Eine besondere Schutzwiirdigkeit liegt jedoch nicht
vor.

Hinweise auf Verunreinigungen des Bodens durch die Vomutzung — insbesondere durch
Pflanzenschutzmittel — liegen nicht vor.

Das Plangebiet liegt in keinem besonderen Uberschwemmungs- oder Wasserschutzgebiet.
Das anfallende Niederschlagswasser wird auf den Baugrundstiicken versickert.

15.6 FFH-, Vogelschutz- und Landschaftsschutzgebiet

Die Richtlinien der FFH (Flora-Fauna-Habitat) und des Vogelschutzes finden keine An-
wendung, da das Plangebiet auflerhalb derartiger Gebiete und auBerhalb des Einwirkungs-
bereiches solcher Gebiete liegt.

Der Landschaftsplan fiir den Raum Xanten- Sonsbeck stellt fiir des Plangebiet gem. Ziffer
AS den Entwicklungsraum ,,Offenland um Labbeck” mit dem Entwicklungsziel ,,Anreiche-
rung“ einer Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden
Landschaftselementen dar. Schutzfestsetzungen trifft der Landschaftsplan nicht.

Fiir den Planbereich tritt der Landschaftsplan nach der Rechtskraft des B’Planes gemil
Landschaftsgesetz au3er kraft.
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15.7 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Giiter

Derzeit liegen keine Angaben zu vorgeschichtlichen Bodenurkunden im Plangebiet vor.
Hierzu werden konkrete Aussagen des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege erwar-
tet.

Eine generelle Meldepflicht fiir Bodenfunde, die im Rahmen der Bautitigkeit entdeckt wer-
den, wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Kulturgiiter sind nicht betroffen. Ein Ab-
gleich mit den Bombenabwurfkarten und Bildern, welche bei der Bezirksregierung vorlie-
gen, wurde im Rahmen der Trigerbeteiligung durchgefiihrt. Probleme fiir das Plangebiet
ergaben sich nicht.

15.8 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Wechselwirkungen der Schutzgiiter untereinander, die iiber die Auswirkungen fiir die ein-
zelnen Schutzgiiter hinausgehen, sind nicht erkennbar.

15.9 Abfille und Abwisser

Die Hausmiillabfuhr erfolgt durch ein von der Gemeinde Sonsbeck beaufiragtes Unterneh-
men. Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt iiber die stddtische Kanalisation und
wird von der Lineg mit seinem Klarwerk iibernommen.

15.10 Verschattung/Nutzung erneuerbarer Energie

Durch die vorgesehene eingeschossige Bauweise mit Einzel- bzw. Doppelhdusern und der
BauhShenbegrenzung ergibt sich keine nennenswerte Verschattung angrenzender Bereiche
bzw. innerhalb des Gebietes.

Eine Firstrichtung ist nicht festgesetzt, so dass sich die Dachflichen nach Siiden orientieren
konnen und eine solare Energienutzung moglich ist.

16. Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmafinahmen

Die Eingriffe und Belastungen lassen sich lediglich durch die Aufgabe des Vorhabens voll-
stindig vermeiden, wirken sich jedoch wegen der bereits vorher bestehenden Nutzungen
und der Lage des Gebietes eher positiv aus. Die relativ sparsame ErschlieBung und die ge-
ringe Grofe der Grundstiicke sowie die Griinfestsetzungsgebote vermindern den Eingriff.
Die visuelle Beeintrichtigung des Landschaftsbildes ist durch die Art der Bebauung gering
und wird durch die vorhandene Ortsrandbegriinung gemindert. Wenn man zugrundelegt,
dass groBere begriinte Garten und Freiraumflachen geschaffen werden, dafiir gediingte und
intensiv bewirtschaftete Maisflachen entfallen ist ohnehin zu fragen, welche Bewirtschaf-
tungsform groBeren dkologischen Nutzen fiir Fauna und Flora mit sich bringt. Zumindest
die Hausgérten erfiillen einen wichtigen Beitrag fiir die dorfliche Okobilanz; fiir Fauna und
Flora.



17.

18.

19.
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Alternativen/Nullvariante

Grundsatzliche Alternativen zur Entwicklung notwendiger Bauflichen wurden im Rahmen
des Gemeindeentwicklungsplanes untersucht. Die Fliachen des Plangebietes stellen eine Re-
servefliche innerhalb der bereits im Jahre 1991 im damaligen FNP dargestellten Bauflichen
dar. Die Lage zu bereits zu Wohnzwecken genutzten Fldchen und der geringe Eingriff die-
ser Fliche geben deutliche Vorteile gegeniiber alternativen Flachen. Bereits in der Vergan-
genheit wurden Nachverdichtungen innerhalb der Ortslage vorgenommen um einen Eingriff
in die freie Natur und Landschaft zu minimieren. Wohnbediirfnisse auswirtiger Biirger
werden restriktiv gehandhabt.

Wegen der endogenen Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, hier Versorgung mit Bau-
grundstiicken, kommt eine Nullvariante nicht in Frage.

Monitoring

Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes wird die Gemeinde Sons-
beck die Durchfiihrung der festgesetzten Ausgleichsmafinahmen (Begriinung) fordern und
uberwachen und dabei auch mit Behérden und Vereinen des Natur und Umweltschutzes zu-
sammenarbeiten.

Zusammenfassung

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden die Belange zu den einzelnen Schutzgiitern Tiere
und Pflanzen, Orts- und Landschaftsbild, Klima und Luft, Wasser und Boden, Mensch so-
wie Kulturgiiter, sonstige Giliter und die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgiitern gepriift und bewertet. Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass sich der
durch den Bebauungsplan mogliche Eingriff als umweltunerheblich darstellt. Dabei wird
davon ausgegangen, dass als Ausgleich fiir den Eingriff in Natur- und Landschaft die im
Bebauungsplan festgesetzten Mafinahmen durchgefiihrt werden.

Aufgestellt:

Georg Tigler
Gemeinde Sonsbeck
-Bauamt-



20. Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Sonsbeck hat die vorstehende Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB
in seiner Sitzung am 08.09.2009 beschlossen und gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Sonsbeck, 09.09.2009

Biirgermeister

Diese Begriindung hat mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Labbeck Nr. 12 "
Nordliches Dassendal " gem. § 3 Abs. 1 BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit
vom XX XX.XXXX bis XX.XX.XXXX einschl. zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausge-
legen.

Sonsbeck, XX.XX.XXXX

Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde Sonsbeck hat die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Labbeck Nr.
12 " Nordliches Dassendal " nebst vorstehender Begriindung in seiner Sitzung vom
XX XX.XXXX als Satzung beschlossen.

Die Entwurfsbegriindung gem. § 3 (2) BauGB wird als Entscheidungsbegriindung gem. § 9
(8) BauGB tibernommen.

Sonsbeck, XX XX XXXX

Biirgermeister
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Textliche Festsetzungen

Allgemeines Walngeblel (WA) §E Abs. 5 0.6 v §4 BauNVO

Es wird ein allgemeines Wohngebict (WA) geni. 4 Abs. § baw. 2
vorgeschenen Ausnahmen gem. §4 Abs. 3 BauNVO sind vicht 21

uNVO awsgewiesen. Die

BN

33 Beider Emichiung von opp mulh, wenn auf dem N il
zulissigenweise erichtet worden ist oder errichlet werden darf, die Dachneignng. Firstrichtung und
“Traufenhdhe dieses Houses Shemommen werden.

in Gehdude

34 Die Dachuigong fir die Haptgebiude wird bei Sottel- und Walmdichem auf 407(Grad) mit einer
zulassigen Abweichung von $10°(Grad) festpesett,

Aufstellungsverfahren
Die ge wurdk nach K angefertigt. Die Ub

ds: mit dem Li hafl und der Onlichkeit wird hCS\.IlCImg' D|-, zeichnerischen
F dey sind eindeutig:

2. Zahlder Vollgeschnsse §16 Abs.6 BauNvO . 4. Goragen, iiberduchte Stellplitze, Stellpliitze Stond der Plangrundlage: August 2009
2.1 Die Zahy der Vollgeschosse wird mit | festgesetn. 41 Vnmittelhor oder versetzt neheneinander enrichiete Goragen sind mu gleichhoher Gehulv]enh‘rhnk Geldem. den
gleichem F und gleicher achft Az: 09,0407
23 Em m&!zlnhu Vollgeschoss (gemall §2 Abs.5 BauQ) NRV\ ) kan zugolx-sen werden, wean div is) liir diese Festsetzungen mafigebend,
i von i1.5 mrhl Iherschs wird, Wird ein weiteres Vollgeschoss
zugelassen. Lann von der ichen werden. Staffelgeschosse oberhath dey 42 Sichihase inde von G ind in demsclhen Material wie day Gehsnde. dem .
11, Vollgeschosses sind nichl 2ubisig, si¢ 2ugeordnel sind. Bei G gen gill dies auch i nich hau durch den Nochbam Dipl.-Ing. Wemer Hax
. vorgeschene Grenzwinde oder Teile von diesen. Offent]. best. Verm. Ing.
3. Nicht Uberbanbare Grandsticksfiichen § 23 DwiNVO .
43 Die Dachbegriiaung von Garagen und Carports ist zubissig.

30 Auf den nicht Sheshaub dsticksflachen. dic als Vi fltche gek sind. sind Aufgrund des § 2 BavGB hat der Gemeinderl am heschiossen. diesen Behawongsplan
Nebenanlogen im Sinne fon §14.hs. Bau VO suwis Stellplitze und Garagen nicht zotsssi, 44 Zwischen geschlossener Garoge imd dfFentlicher Verkehrsfache ist ein Stourann von imindesteny § m aufzustellen. Der Aufstellungsheschlub it am ortsiiblich hekanntgemacht worden.
Hierv on 3 d notwendige G und Zuginge sowie der Nachweis vorzusehen.”

lbtzs in einer G ilu his 7 502 dr vorderen Strabenf maximal Sonsheck. den
jedoch bis zu 10m Gosamibreite, sofem der geplama oder varhandene StraBonaushay dies zulabt, 4.5 Bei mehr als einer Wohneinheit je Gebsude sind dic igen Stellpla legen, dass eine
T Falle von Eckgrumdsicken kann die Emichiung cines Stellplatzes in Verhindung wil dem unabhngige Bennfzung gewdhrleistet ist.
Hawptgebude an der xeitlichen SiraBenfront zwgelasson werden. wenn zur Straenbegrenzungslinie X
ein Mindedabytand von 10 m eingehalien wird. 5. Vorgirten und Einfriedigungen Biirgenneister
mencdxgungm sind in der Vorgortentlichy pur wnter den in Nr. 3.1 u. 5.2 der Otlichen

geregelten V 2uldssig 5.0 Vorgartenflichen gem. N.3.1 derteatichen F ind landschaflygi anzulegen vnd :
Inder sind Abgrah 2ur Delichtung van Kelk wzuldssig, aul Dawer zu unterhalten sowsit sie nichl andenweiig genutzt werden diirfen. Als Abgrenzung zur Diesen Bebavongsplan und die Begrindung hat der Rat der Gemeinds Sonsheck in seiner Sitzung
affentlichen Verkehrsfliche ist, ahgesehen von den Ausnahy h Nr.5.2 nus cine vom ‘gebilliglund zur Offentage heschlossen. Dieser Behauungsplanentwurf und dis
32 AuBsebalb e ibesbnubanen Crundsticksfschen, e picht ls Flschn it Pflregebol der his 60cm Hohe zuldssig. :Ah sus Belon und Maverstein sind grundsitzlich unzulsssig. Begrtindung haben gein. §3 Ahs. 2 BouGD ouf die Dauer eines Monats in der Zeit
| Garagen und (_'lrpﬂ rhalb vines paralielen Abstandes vom bis winschl. zu jedermanns Einsicht 6Mentlich ausgelepen.
vorhn zor Bnuycnz: zullissig. Dardher hinous kénnen sic im Einzelfalt hei atypischen 51 K ke ke von Nr.5.) im Bereich des H it Hecken bis 2m Hohe
Grundsticksituationen zugelassen werden, «owi¢ Z3unen bis may. 1.2m Hohe an der Sirab igt werden. Zor is) Sonsbuck, den
‘mil Z8unen ¢in Mindestahaland von Sten mmhul!m S:chl.whulm )md mcmun f\hhm} ven
33 Inden? [ ngri E bouliche Anlagen, die dor -+ mind. 1.50m zur Veskehrslach zul:s!lp D-r h Bl
len Einrichtung von Girten dienen, zulasaig. baprdnen. Dics gilt sinngem3B auch fis B Srtigen oder seill Cirenzen an der
Z||r legebuby\mu nl <in M\mml von mmd 3 =|nzuhal|en Festselzung Nr. 4.2 ist zu beachien. ParkstraBe. Birgesmeister
lngen 2w iligung xind zulissig.
53 Beshath der Vi Nich, die e ode .’. s b
4 £ i §9 Abs.1 N1.20 und 25 BaGB werden, sind als Heeken. Holz-. Maschendrah it Dicren Bebauungsplon hat der Gemuinderal gensB § 10 Abs. | BouGB in seiner Siizang om
Hecken- oder Rankpflanzen einzugrimen. Die Hohe von Zivnen wf 12 l.Zﬂm m:M @berschreiten. als Satzung beschlossén.
41 \Is Ausgk:cbmaﬂmhm fitr den Fingrill in Natur und Landschall ist pro Baugrundstick mindestens snweit die Beteiligten aichls anderes vervinbaren.
keoriigen Laubbavmes als oderzweier Biume Sonsbeck. den
nlx Hochstamm (-nd\ Obstbume) vorzunehmen, 54 Anpflonzungen und Z&une sind =0 anzulegen. daB die Benutzung dex Vorkehrstaumes nivht
beeintr3chtisd wind (Freil o Gichifla

42 Indemim I nicht Grunds it Planzgebut st ) .
¢ine Gehdlzen hmen und suf Daver 21 erhalien. 6. Refestigte Fidchen Borgermeister

43 Beiden Anpllanzungen gem3B textl. Festsotzung Nr. 4.1-4.2 sind standartgerechte, heimische Arten zu Stellplatze und sonstipe hefestigte Fischen (1. Zufahrten. Wege. Termassen) sind versickenmgxf3hig ) . X §
verwenden. Zur Sichenung einer susreichenden Pilanzqualitat sind SteSucher mit einer Wuchshohe von herzurichien {2.B, Rascngiliersteine) oder dss Niederschlagswsser ist Iber die belebte Boderuone auf Grem3B § 10 Abs. 3 BauGB it am ertsfblich bekonnt gemsacht worden. dafl dieser
minckstens 60cm snzvpflanzen uod bis zar Bestandsdichte zu pllogen. dem Grundstick zu versickern. Bebawungsplan beschlassen wonden ist. In dieser Bekanatmachung ist avf die ffentliche Auslogung des

Bebauungsplanes sowie auf div Vorschrifl der §§ 44 Absatz 3 Satz | u. 2 und Absatz 4 yowie § 215 Absolz
BauGB hingewiesea worden.
Mit der Bekanntmachung ist dieser Bebammgsplon in Krafl getreten.
Sonsbeck, den
;
Blrgermeidter
2. .

5. auf 7. Abvekhungen
§ Abs.d BauGB L V. mit § 512 Abs.3 Landeswassergesetz -LWG.

. R von dtn drthichen il K §86 Abs.S

5. Daspuf den Grndsticken im Plongebiet anfallends Niederschlagswasser ist, sowwit es keinem Diese sind i datn Zullssip, wenn das Vorhaben det Esich Niedrige B E b a U U n g S p l a rl
besonderen \’tmnmx&u pusgesctal st auf dem jeweiligen Grundstick (shemativ such fir B ossiviruves dicat. Hier regeln sich die Abweich §$l BavGB. .
meheens gweise Ober dia b»lehlc Bodenzone zu
venickem. Day Wohl der Allgemeinheit darf nicht beeintrichigt werden. Die g et 8. Celtungibertich

hat gem3B den ghltigen tevhnischen Regel 2u erfolgen, insh . Labbeck Nr.12
den Anfordenmpen des .\,kn;b 38 o ic Gstlichen B: hrifien sind palti ich die b " P
EllA:eru gen des ATV-A I»usAl mzu»n'.nmcbv.;:lx Die ;nm;mg p Dassendahl
Alle Obrigen Abwisser sind in den Bnhcben Schuntzwasserkanal einzubsiten. 9. Ondnungswidrigkeiten

Ortliche Bauvorschriften “'-"“"’"ﬂ""“‘“hm““'!"""’ Btlche cluiften veratobt. handeh idri K rels Wesel

Gem$ §9 Abs, 4 Ba0GB .V, it § 86 Landesbavordnung -Bou® NRW= wird estgesetzt: imSinps & §84 5210 NRW. D Ortvogs L bisz0.30.000-€ Gemeinde Sonsbeck

A geahndet wenken. .

| Hobendage von Bankbrpern vanl Celiddeoberiliche Gemarkung Labbeck - Flur 6

) Malistab 1:500
1.1 Alle Hh ben begl. de: ind avs den von der Gemeind: aufgesicltien Hinweise
§ ehmen. Als hohe e alle gilt der Mitielwert der
h ben der festigen Erchiief in Gehdudebreite vor der Frotseite des Gebiudes. h ich kana i v
; 1. Unter dem Planbereich kann in Zukuaft der Bergbau umgehen. Plambersn:h! 15000
12 Die fertige Oberkonle der EndgeschoBfuBbdden (EFH) mud 40 cmumd 60 cm Ober der 2. DicEimtcilmg ks dffemlich A st nihl Bestendicit des Beb
togen. Das fertige Fudh von Garagen wid Carports, die an der Nach . Beshalb des Planberex d inli
errichiet werden. muB zwisehen 20 cm und 40 cm Sbey der Bezugshdbe liegen. Dus fertige
FuBbodernivean von Gargen und Carporty, die vinen seittichen Abstand von weniger als 3 mzur 1 Aufdie Besli des Nachbasrech firdasL rhein-Westfaken wird d
Strabentregremaungslinie sufweisen. muB zwischen 0.cm vod 20 om Ober der Bezupsfiache lisgen. . fingewieren.

1.3 Die fesigeselzien Traufhohen (TH) ind Firsthohen (FH) sind snaximal zulassige Hohen Ober der 4 GemsBg§1SH hG) sind fretende Bodenlide sul den
Bezugshohe, Al Trsufhoh im Sinne dieser Vorschrif gilt der unterste Punkl der pegebenentally Grundsticken naverztplich e Gemeiode anzuzeigen. Dabeisiadalke 2 Exbaltong uadodes
m«mbﬂh@ Die Begrenzung der Traufhohe ikt micht, wennsich durch - notwendige 7B

k Rk 1 dergl grofiere Haben ergeben. sowic R zulissige
Dachaulbauten wid Dacheioschnite. .
Vonder fesig Treufhhe kenn abgewvichen werden, wen i iches Vollge Rechtsgrundiagen
zngelu!m wird, Die maximak zuldssige Wandhohe (W_H) betrigt 6,.50m. — " in der Fassung der 20.09.2004 (BGBLL S2141yin der

1 dtacke s bis 2 Hohonlge des augehir ; Al auacit gifigen Fasng. . '

Gt . e 50N 2. Vrordmimg Shr i haulicho Nutang de Cromdsteke (Baomutzungsverodung B NVOji des
Fussung der Bekannimachung vom 23.01.1990 (BGBAL $.132), gedndert durch dss

% Materalen und Farben wd W vom 2204 1993(BGBI. S.466)

1 Diesid e Hauptoauktrpes sind ok otes, rotbrauines “‘,“;d"’l{;";"“j e 3. 564128 Aba. g der Gemeindeordning fr das Land NordrbeineWeslfsken inder Fassung der
Dachem Ziegel, Betondach wid Schifer in den Forbfemen rol, ratbratm oder snihiazit %mv\v‘?;l}gg)\mn 14.07.1994 {(GV NRW $.666) zulelzt getndert durch Geselz vom £3.05.2005
vorzivehen. Yon Satz 1 u, 2 abweich Materiglien (2.B, andersfarbiger Klinker, Putz, Holz) und (

F::Mbn: kinnen anmwm Lugelmen \\'er:.:r: \.Nnn sich der geplante Baukdrper im Einzelfall 4 Ve mnimmg sber die Aui s Hune
= (Planzeichenverordnung 1990 ~ Phnz\ 90) vom 18.12.1990 (BOBL, 8.58)

22 Bei det Etvichtung von Dogp b, mnn:ul'dg!!\“ Hbargrundsttick hereits ein Geblude ) . -
zalisigerwelse enichtl worden it oder emichietverden darf,das gllehe hlserial it glelcher Farhe ouar e i oo Lond Needin Westiden (L Bau0 NRWH vor 01,0320
Tty e ABenorane, diFester ud dio Dochgestatung diess Hauses verwendet wenden. (OV.NRW.S.256) inder el tligen Fuawng.

ufbauke 6. Rir dos Land NordeheinWentfalen (Laodk -L\lo-)

3. Didherumd Duckaubaen Bekonnimachong vomi25.06.1995 (GV-NRW. $.926) 2ozt gstindertdurh Geselz vom 03,05.2005

. ¢

A1 BeiDopy fodsscliBlich Saedcher vpelssen,wobel Kstppelwabe 2l i, (QV-NRW.8463M.

32 Duchubauton und Dachrnxchate ind bi 2 nsgesons 112 der Hauptfronings s Zu diesem Bebocungaplan e ine Beptndug it Ansgen

mindestens 1,501 vorn frei

Docheinsshmitts m indest

Gichel mll‘tml liegen. Dochaufbauten
Jm unter der Haupifs nden, sind abs
maximal 3,5m breite Enzchelemente auszubilden, .

. Ausfertigung




